Interna smernica

o podmienkach a kritériach pridelovania a spravy najomnych bytov v bytovych domoch
obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na iéely podpory sociilneho byvania

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1. Tato smernica upravuje podmienky evidencie Ziadosti, pridelovania, ndjmu a spravy
ngjomnych bytov v bytovych domoch obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkov na ugely
podpory socidlneho byvania. Socidlne byvanie je byvanie obstarané s pouzitim verejnych
prostriedkov uréené na primerané a 'udsky ddstojné byvanie fyzickych osdb, ktoré si nemédzu
dovolit’ obstarat’ byvanie vlastnym pri¢inenim a spinaji podmienky zékona &. 443/2010 Z. z. o
dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani.

2. Obec Kajal zabezpe€uje spravu bytovych domov, prenajimanie bytov, urGovanie vysky
ndgjomného a rie§i vSetky pravne vztahy vyplyvajuce z ndjmu bytov podla prislusnych
ustanoveni Obcianskeho zakonnika.

3. Obec vedie evidenciu Ziadosti o pridelenie bytov do najmu, vydava stihlas a uzatvara zmluvy
0 najme bytov.

4. Obec zabezpetuje, aby najomné byty obstarané s pouZitim verejnych prostriedkov na ucely
podpory socidlneho byvania boli vyuzivané na najom pocas 30 rokov od vydania kolauda¢ného
rozhodnutia, ak to legislativa neumozni inak.

Clanok 2

Podmienky pridel’ovania bytov a najmu bytov obstaranych s pouzitim verejnych
prostriedkov na ucely podpory sociilneho byvania

Zékladné ustanovenia o uzavierani najomnych zmlav a podmienkach rozsahu socidlneho
byvania v ndgjomnych bytoch st uvedené explicitne najma v § 11, 12, 21, 22 a 24 zakona  &.
443/2010 Z. z:

§ 11 Podmienky na poskytovanie dotacie na obstaranie ngjomného bytu,

§ 12 N4jomna zmluva,

§ 21 Socialne byvanie,

§ 22 Podmienky a rozsah socialneho byvania v byte,

§ 24 ods. 2/ prechodné ustanovenia.

Na zaklade uvedenych ustanoveni:

1. Maximalny prijem domacnosti Ziadatel'a o najomny byt za predchadzajtci kalendarny rok
nemdze byt vy3si ako 3-nasobok Zzivotného minima. Pri opakovanom uzavreti ndjomnej



zmluvy, opakovanom prendjme ndgjomného bytu, prijem nemdZe byt vy$si ako 4-nasobok
zivotného minima.

2. Byvanie v ndjomnom byte sa poskytuje opravnenej osobe, ktorej
a/ mesatny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych osdb Zjicich v byte je najviac vo
vyske trojnasobku Zivotného minima,
b/
mesacny prijem spolu s mesaénym prijmom ostatnych osob Zijucich v byte je najviac vo vyske
Stvornasobku Zivotného minima, ak
1. osoba Zijuca v byte je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
2. 1de o osamelého rodi¢a s nezaopatrenym diet'atom,
3. aspoii jedna z 0s6b Zijucich v byte zabezpecuje zdravotnu starostlivost’, socialne a d’alsie
sluzby vo verejnom zaujme, vzdelavanie, kultiru alebo ochranu obyvatel’'ov obce,
¢/ osoba, ktora Zije v byte sama a ktorej mesacny prijem je najviac vo vyske §tvornasobku
Zivotného minima,
d/osoba, ktora nepresiahla vek 30 rokov a
1. ktorej sa skongilo poskytovanie starostlivosti v zariadeni na zaklade rozhodnutia sudu
o neodkladnom opatreni, vychovnom opatreni alebo ustavnej starostlivosti,
2. ktorej zanikla ndhradna osobna starostlivost, pestinska starostlivost’ alebo osobna
starostlivost’ poruénika podla osobitného predpisu, alebo
3. ktord bola zverend do starostlivosti inej fyzickej osoby ako rodi¢a na zaklade
neodkladného opatrenia a pred dovi$enim jej plnoletosti bol podany navrh na zverenie
tejto osoby do nahradnej osobnej starostlivosti, pestunskej starostlivosti alebo na
ustanovenie poru¢nika tejto osobe podl'a osobitného predpisu
e/ osoba, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podl'a osobitného predpisu,
{7/ osoba, ktorej sa poskytuje byvanie z ddvodov hodnych osobitného zretela.

3. Zivolné minimum domacnosti sa vypocita zo sum Zivotného minima ¢lenov domdacnosti
platnych k 31.decembru predchadzajuceho roku, v ktorom vznikol najom bytu.

4. Doba ngjmu dohodnutd v najomnej zmluve mdZe byt najviac tri roky okrem pripadov
uvedenych v § 12 ods. 2) zakona ¢. 443/2010 Z. z.

5.V zmysle § 12 ods. 7 zdkona je ndgjomca v obci Kajal povinny v lehote nie dlhdej ako 30 dni
pred podpisanim ndjomnej zmluvy uhradit’ obci finanéna zabezpeku vo vygke Sestmesaéného
najomného na osobitny Uget zriadeny obcou na tento el v banke a to na i¢ely a za podmienok
stanovenych v Zasadach tvorby a ¢erpania Finanénej zabezpeky za uzivanie bytu (Priloha ¢&. 1).
Ak neddjde k uzavretiu ndjomnej zmluvy, Obec Kajal ako ndjomca je povinny uz zloZenu
finan¢nu zabezpeku bezodkladne vratit’ a v stvislosti s uzavretim najomnej zmluvy nesmie
poZadovat’ od ndjomcu iné finanéné plnenia, ktoré priamo nestvisia s uzivanim najjomného
bytu.

6. Vlastnik bytovej budovy s ndgjomnymi bytmi tvori na ugely tohto zdkona z dohodnutého
najomného fond prevadzky, Gdrzby a oprav bytovej budovy rone minimélne vo vyske 0,5 %
obstaravacich nékladov na obstaranie nagjomnych bytov. Z fondu prevadzky, udrzby a oprav
bytovej budovy sa financuji vydavky spojené s nakladmi na prevadzku, idrzbu a opravy
spolo¢nych ¢asti bytovej budovy vratane oprav balkonov a lodzii, spoloénych zariadeni bytovej
budovy, spolo¢nych nebytovych priestorov, prislusenstva a prilahlého pozemku, ako aj
vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu bytovej budovy, ktoré prislichaji k bytom.
Pri prvom prevode vlastnictva takéhoto ndjomného bytu na int osobu je doterajsi vlastnik



bytovej budovy s ndjomnymi bytmi povinny zostatok prostriedkov fondu prevadzky, udrzby a
oprav bytovej budovy poukazat do fondu prevadzky, udrzby a oprav vytvoreného podla
osobitného predpisu.331)

Clanok 3
Postup pri pridel’ovani a ndjme bytov

O prideleni bytu rozhoduje obecné zastupitel'stvo.

1. Pri rozhodovani o prideleni bytu sa skumaju a vyhodnocuji najmé nasledovné kritéria:

- naliehavost’ bytovej potreby Ziadatel'a, pricom sa skiimaju suc¢asné bytové aj majetkové
pomery (vlastnictvo RD, bytu a pod.), po¢et maloletych deti, rodinny stav a iné socialne
kritéria,

- dodrziavanie zasad dobrych mravov a medzil'udskych vztahov,

- datum podania Ziadosti,

- aktivity obcana a jeho rodiny v obci,

- finanéné moznosti splacania najomného (preukazat’ prijem),

- iné kritéria (napr. hasi¢, dobrovol'ny hasi¢, lekar, vojak, policajt).

2. Prednostné pravo na pridelenie bytu maji ob¢ania s trvalym pobytom v obci Kajal.

3. Najomny byt nie je moZné pridelit’ zdujemcovi, ak vo¢i nemu alebo ¢lenovi jeho domécnosti
obec, alebo flou zriadena organizacia, resp. zaloZena organizacia eviduje pohl'adavku po lehote
splatnosti.

4. Ak nagjomca bytu nezaplati nagjomné a tihrady spojené s uzivanim bytu za viac ako tri mesiace
napriek vyzve s dohodnutou nahradnou lehotou na thradu najomného, je to ddvod na ukonéenie
najomného vztahu bez naroku na zabezpecenie bytovej ndhrady.

5. Ak ndjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domécnosti hrubo poSkodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v bytovom dome alebo sustavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych ndjomcov, ohrozuje bezpecnost alebo poruSuje dobré
mravy v bytovom dome, obec moze vypovedat’ najom bytu bez naroku na zabezpecenie bytovej
nahrady.

6. Uplynutim dohodnutej doby najmu, ak sa ucastnici nedohodnu inak, najomny vztah skon¢i
a najomcea je povinny najomny byt vypratat’ a komisionalne odovzdat’ v posledny den trvania
najomneho vzUahu (do 12:00 hodiny) bez naroku na zabezpecenie bytovey nahrady.

7. Ak ziadatel’ odmietne prideleny byt, nema narok na pridelenie d’al$ieho bytu a jeho Ziadost’
sa vyradi z evidencie.

8. Obec uzavrie s ndjomcom ndjomnd zmluvu na dobu ur€itl, ktord podpisuje starosta.

9. V ndjomnej zmluve bude uvedené pravo najomcu na opakované uzavretic zmluvy o néjme
bytu pri dodrziavani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve a v zdkone ¢. 443/2010Z. z §
12, ods. 4. a podl'a § 711 Obcianskeho zakonnika a podmienok podl'a  ¢l. 2 tejto smernice.
O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy bude obec informovat’ ngjomcu najmene;
tri mesiace pred dohodnutym terminom skon¢enia ngjmu ndjomného bytu.



Clanok 4
Zavereéné ustanovenia

1. Obec Kajal pri uzatvarani zmlav na vietky ndjomné byty bude postupovat’ podl'a Zakona
¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich
predpisov.

2. Pripadné problémové a sporné zalezitosti sa taxativne rieSia podla prisludnych ustanoveni
zakona NR SR ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania o socidlnom byvani, resp.

Obcianskeho zakonnika, platnych pravnych predpisov, podmienok zmluv uzavretych pri
poskytnuti verejnych prostriedkov obci na uéely podpory socialneho byvania, platnej smernice

a obsahu uzavretych ndjomnych zmlav a pod.
y i y p a%C K4 14)

3. Tato smernica je platna od: 1.10.2021

Livia Farkaspva =
starostka obce



Priloha é. 1 Smernici

Zasady tvorby a ¢erpania
FINANCNEJ ZABEZPEKY

za uzivanie bytu v najomnych bytoch

Nazov a sidlo organizacie OBEC KAJAL
Smernica je platna od: 1.10.2021

Prilohy

Predpis je vypracovany v zmysle zikona ¢. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania
a o socialnom byvani v zneni neskorsich predpisov.

1. Najomca najomného bytu pri podpise zmluvy o budicej zmluve, pripadne pri podpise
najomnej zmluvy uhradi na uéet obce finanéna zabezpeku maximalne vo vyske Sestmesa¢ného
najomného. Zmluva o ndjme bytu nadobuda platnost’ po preukdzani uhrady finanénej
zabezpeky ndjomcom bytu v stanovenej vyske. Vysku finanénej zabezpeky na jednotlivé byty
schval'uje obecné zastupitel’stvo.

2. Najomnu zmluvu je mozné uzatvarat’ s ngjomcom len po kolaudacii stavby a nadobudnuti
pravoplatnosti kolaudaé¢ného rozhodnutia.

3. Vyska ro¢ného ndjmu sa uréi podla platnych cenovych predpisov ato najmi Opatrenia
Ministerstva financii Slovenskej republiky (d’alej len ,,Opatrenie MF*“) z 23. aprila 2008 ¢.
01/R/2008 o regulécii cien najmu bytov, po prerokovani a schvéleni obecnym zastupitel'stvom.

4. Obstaravacia cena bytu sa vypodita podla zavere¢nej rekapitulacie v ramei Ekonomického a
nakladového listu vystavby bytového domu, vratane ceny projektovej dokumentacie a ceny
inZinierskych ¢innosti stivisiacich s pripravou a zhotovenim stavby bytového domu.

5. Finan¢né prostriedky v ramci finanénej zabezpeky od ndjomcov ndjomnych bytov obec vedie
podl'a platnych pravnych predpisov na samostatnom osobitnom Uéte zriadenou obcou na tento
ucel v banke (pricom finanéné prostriedky moze viest zvlast' na kazdy ndjomny bytovy dom).



6. Ak sa uzatvori zmluva o opakovanom najme bytu (t.j. s rovnakym ndjomcom), finanéné
prostriedky v ramei finanénej zabezpeky sa preuctuji.

7. Ak sa poCas najmu Cerpalo z finanénej zabezpeky, najomca je povinny doplnit’ finanénu
zabezpeku na dohodnutit vysku do 30 dni od obdrzania vyzvy od prenajimatela.

TVORBA:

1./ Vklad ndgjomeu - FINANCNA ZABEZPEKA
2./ Uroky z vkladov

CERPANIE:

1./ Uhrady za poskodenie spolo¢nych priestorov a spolo¢nych zariadeni bytového domu pocas
najomného vzt'ahu, ako aj pri poskodeniach, ktoré boli spdsobené konkrétnymi najomcami,
pripadne predchadzajucimi ndgjomcami.

2./ Uhrady za opravy a prace, ktorymi sa byt a zariadenie bytu pri skonéeni ndjomného vzt'ahu
uvedie do pdvodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

3./ Uhrady za nezaplatené najomné a nezaplatené sluzby spojené s uzivanim bytu v ramci
zavere¢ného vyuctovania pri skonéeni najmu bytu.

4./ Uhrady, ktoré priamo suvisia s uzivanim bytu a spravou bytového domu, po prerokovani a
suhlase obecného zastupitel'stva.

Finan¢nu zabezpeku zuctuje a vyplati obec ndjomcovi po skonceni ndjmu najneskorsie do 20
pracovnych dni od ukoncenia ndjmu. V pripade, Z¢ z finan¢nej zdbezpeky bude nutné odratat’
thradu za poskodenie spolo¢nych priestorov, spoloénych zariadeni bytového domu alebo
hradu za opravy a prace poskodeného bytu a zariadenia, bude finan¢na zabezpeka najomcovi
vratena najneskorsie do 20 pracovnych dni od obdrzania faktury za vy33ie uvedené opravy.

Novy najomca uhradza finanénu zdbezpeku maximalne vo vyske Sest'mesaéného najmu bytu
podl'a aktualnych zasad stanovenych a schvalenych na zasadnuti obecného zastupitel'stva.
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Livia Fark
starostka ¢



