Obec Kajal

Starostka Obce Kajal v sulade s§18 Zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj socialneho
byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predpisov, Zakona ¢.182/1993 Z.z. v zneni
neskors$ich predpisov a v zmysle Nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z.

vydava tuto
Smernicu,

ktorou sa upravuji podmienky tvorby a ¢erpani fondu prevadzky, adrzby a oprav
najomnych bytov v bytovych domoch vo vlastnictve Obce Kajal

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1. Tato smernica upravuje podmienky tvorby a ¢erpania fondu prevadzky, udrzby (d’alej
len ,.fond oprav®) a oprav najomnych bytov v bytovych domoch vo vlastnictve Obce
Kajal (d’alej len ,,obec®).

2. Smernica je vypracovana v stlade so zédkonom ¢&. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj
socialneho byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorSich predpisov (dalej len
»Zakon 443/2010) av zmysle Nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z., ktorym sa
vykonavaju niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika.

) Clanok 2
Uéel fondu oprav

1. Fond oprav sa pouZiva na zabezpeCenie udrzby a oprav spoloénych ¢asti, spoloénych
zariadeni, spolo¢nych nebytovych priestorov a prislusenstva bytovych domov a nagjomnych
bytov len v zmysle Nariadenia viady SR €. 87/1995 a nebytovych priestorov.

2. Ukelom fondu oprav je vytvarat’ finanéné podmienky pre vasnost’ a planovanie udrzby
a uplatiiovat’ tak zodpovednost’ vyplyvajicu z vlastnictva nehnutelnosti. Vlastnictvo
k nehnutel'nostiam zavdzuje ktzv. normovanej Udrzbe, ktord zabezpeluje spdsobilost
uzivania nehnutel'nosti z pohl'adu noriem, ako aj preventivnej tdrzby.

Clanok 3
Tvorba fondu oprav

1. Obec v zmysle §18 ods. 3 zakona 443/2010 tvori fond oprav z prostriedkov ziskanych
v rdmci uhrad za uZivanie bytov od najjomcov bytov.

2. Vyska tvorby sa stanovuje tak, aby fond v plnom rozsahu postaoval na zabezpedenie

postupnej udrzby nehnutel'nosti alebo jej ¢asti, ktorej sa financovanie tyka. V zmysle

§18 Zakona €. 443/2010 obec tvori fond oprav ro¢ne minimalne vo vyske 0,5%

nékladov na obstaranie ndjomného bytu.

Vysku tvorby fondu oprav schval'uje obecné zastupitel'stvo uznesenim.

4. Fond oprav kazdého bytového domu sa eviduje samostatne. Do fondu oprav bytového
domu prispievaju len byty prislusného bytového domu.
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5. V pripade, ak by finan¢né prostriedky vo fonde oprav nepostaCovali na zabezpe€enie
udrzby najjomnych domov, obecné zastupitel'stvo mdze rozhodnut’ o zvyCeni uvedene;j
vySky tvorby fondu oprav.

Clanok 4
Pouzitie fondu oprav

1. Fond oprav mozno pouzit’ na udrZzbu najomnych bytov v zmysle Nariadenia vlady SR
¢. 87/1995 a nebytovych priestorov, ako aj na ich reprodukciu a veci alebo ¢innosti
napoméhajuce, resp. izko spojené s touto udrzbou. Cerpanie je moZné pouzit aj na
vylepSenie technického a estetického stavu objektov a blizkeho okolia ohrani¢eného
hranicou zastavaného pozemku, prip. blizSim okrajom najblizSicho verejného
chodnika, resp. komunikacie.

2. V pripade nedostatku finanénych prostriedkov vo fonde oprav bytového domu na
nevyhnutné pouzitie (pri odstraiiovani havarii a nevyhnutnych chyb a $kéd) finan¢né
prostriedky uhradza obec z vlastnych zdrojov.

3. Kudrzbe bytovych domov, ktora je hradena z fondu oprav, patria odborné prehliadky
a odborné kontroly podl'a platnej legistlativy ako napr. revizie prenosnych hasiacich
pristrojov a poziarneho vodovodu, reviziu kominov, bleskozvodov, reviziu elektrickej
inStalécie a elektrickych zariadeni a reviziu domového plynovodu.

4. Drobné opravy v byte s jeho uzivanim ako to Specifikuje Priloha nariadenia vlady SR
¢. 87/1995 Z.z. si hradi ndjomca z vlastnych zdrojov.

5. N4jomca si hradi kazdoro¢nu reviziu plynoveého kotla a kopiu dokumentu o vykonani
revizie odovzda obci. Ak to tak nespravi, pripadnu opravu plynového kotla hradi
najomca.

Clanok 5
Hospodarenie s fondom oprav

J—

Fondy oprav pre jednotlivé bytové domy obec vedie v uctovnictve analyticky.

2. Opravy a udrzba z fondov oprav sa mdze robit’ len do vysky finanénych prostriedkov
na prislusnom fonde oprav, okrem pripadu uvedeného v ¢l. 4, bod 2.

3. Obec moze disponabilné finanéné prostriedky na uéte fondu oprav pouzit’ doCasne aj
na iny ucel, so sthlasom obecného zastupitel'stva za podmienky vratenia finanénych
prostriedkov do 31.12. prislusného roka.

4. Obec je povinna prostriedky fondov oprav pouzivat hospodarne.

Clanok 6
Zaverecné ustanovenia

1. Obec Kajal pri tvorbe a ¢erpani fondu oprav ndjomnych bytov v bytovych domoch vo

vlastnictve Obce Kajal postupuje podl'a tychto zdsad po nadobudnuti ich G¢innosti.
2. Téato Smernica nadobuda platnost’ a u¢innost’ ditom 28.11.2019

V Kajale, dila 28.11.2019

Livia Farkasova-—"
starostka obce \ |



