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2 DOVODY NA OBSTARANIE UZEMNEHO PLANU

Obec nema v sucasnosti spracovanu Uzemnoplanovaciu dokumentaciu. Obec pristupila k obstaraniu
uzemného planu pre naplnenie strategickej vizie a dalsi rozvoj obce.

Obec zacala proces obstarania Uzemného planu a nastroja na koordinovany a koncepcny rozvoj obce
z dévodu novych znalosti o Uzemi a zosuladenia dokumentdcie s nadradenymi a dalSimi znamymi
stratégiami rozvoja Uzemia.

3 URCENIE HLAVNYCH CIELOV ROZVOIJA UZEMIA VYJADRUJUCICH
ROZVOJOVY PROGRAM OBSTARAVATELA A VARIANTY A ALTERNATIVY
ROZVOIJA UZEMIA

3.1 HLAVNE CIELE ROZVOJA VYPLYVAJUCE Z ROZVOJOVEHO PROGRAMU OBSTARAVATELA
Obec ma schvaleny PHRSR-O s akénym planom pre roky 2005-2008. V sucasnosti pripravuje novy
program rozvoja, ktorého priestorovy priemet pripravuje do tzemného planu.

Celkova vizia obce: Kajal - tu ste doma.
Globalny ciel:

Obec Kajal vyuzije svoju polohu pri vodnej nadrzi Kralova ako obytného satelitu blizkych miest,
Cistého Zivotného prostredia a dobrej dopravnej dostupnosti pre svoj rozvoj, ako vhodného miesta
pre pokojné rodinné byvanie a zazemie, zachovavajuc dedinského ducha v infrastrukture
poskytovanych sluzieb s moznostou rekredcie a travenia volného casu.

Strategické ciele:

- 8C 1. Atraktivne byvanie

- 8C 2. Primestské rekreaéné centrum
- 8C3. Ekonomika

- 8C 4. Miestna produkcia

- 8C5. Ochrana Zivotného prostredia

Vystupy z lokdlnych strategickych dokumentov (PR-O) maju nasledovné priestorové priemety,

s poziadavkou priemetu do zemného planu obce. Su ti tie opatrenia, ktoré musia mat uréenu
funként regulacia vyuzitia Uzemia, zasady umiestiiovania alebo priestorovu reguldciu, aby mohli byt
v Uzemi umiestnené. Ide predovsetkym o umiestfiovanie stavieb.

Oznacenie Opatrenie

L.SC1 1.2.1 Najomné byvanie

L.SC2 1.2.2 Nové obytné lokality

L.SC3 2.1.1 Cykloturizmus

L.SC4 2.2.1 Infrastruktura pre rekreaciu v sidle
L.SC5 2.3.1 Okolie rybnika Kostan

L.SC6 2.3.2 Prostredie pri v.n. Kralova

L.SC7 2.3.3 Ostatné vodné plochy
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L.SC8
L.SC9
L.SC10
L.SC11

3.1.1. Podmienky pre investiciu regionalneho vyznamu

3.2.1. Vybavenost lokalneho vyznamu

4.2.1 Vytvorenie priestorovych podmienok pre podporu miestnych produktov
5.2.1 Zvysenie ekologickej stability

Zhrnutim lokdlnej stratégie, nadradenych stratégii a zistenych zdmerov su nasledovné priestorové
priemety, ktoré je potrebné zahrnut do riesenia Uzemnoplanovacej dokumentacie. Ide o zhrnutie
poziadaviek z nadradenych stratégii, lokalnej stratégie (PR-O). SU zosumarizované do vSeobecnejsich
cielov — priemetov (SP — strategicky priemet) pre Ucely zapracovania do Uzemného pldnu. Pre tcely
uzemného planu obce Kajal ide o nasledovné priemety:

Oznacenie Priestorovy priemet

SP1 | Rozvoj byvania v novych lokalitdch a podpora byvania v obci formou rodinnych aj bytovych
domov

SP2 | Rozvoj podmienok pre podnikanie v obci so zameranim na propagaciu miestnych produktov

SP3 | Rozvoj podmienok pre podnikanie v obci so zameranim na vybavenost regiondlneho
vyznamu

SP4 | Ochrana prirody a krajiny, podpora prvkov ekologickej stability, vyuZitie potencialu vodnych
pléch a adaptacné opatrenia na zmenu klimy

SP5 | Lokalna vybavenost

SP6 | Rozvoj primestskej rekredcie

SP7 | Ochrana a kvalita Zivotného prostredia so zameranim na odpadové hospodarstvo

Poziadavky:

3.1. Respektovat relevantné specifické ciele a odporuéa sa dodrzat ich umiestnenie
v jednotlivych izemnych celkov podla odporucani pre jednotlivé tzemné celky.

3.2 VARIANTY A ALTERNATIVY ROZVOJA
NepoZaduje sa variantné rieSenie.

3.3 ETAPY SPRACOVANIA UZEMNEHO PLANU

Podla zékona €. 50/1976 Z.z. v zneni neskorsich predpisov bude Uzemny plan obce Kajal vypracovany
v nasledovnych etapach:

e Navrh izemného planu obce so spracovanim ndvrhu po prerokovani (invariantne)
e Cistopis uzemného pldnu

4 V' YMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Riesené Uzemie je totozné s katastralnou hranicou obce Kajal.
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5 POZIADAVKY VYPLYVAJUCE Z NAVRHU UZEMNEHO PLANU REGIONU
NA UZEMIE OBCE VRATANE VYSTUPOV ZO ZAVAZNEJ CASTI

Pre obec Kajal vyplyvaju tieto zavazné regulativy z Uzemného planu Vyssieho tzemného celku
Trnavského kraja:

Trnavsky samospravny kraj (TTSK), ako orgadn uzemného planovania, v zmysle ustanovenia § 27 ods.
2b zédkona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov
na 8. riadnom zasadnuti Zastupitelstva Trnavského samospravneho kraja diia 17. decembra 2014
uznesenim ¢&. 149/2014/08 schvalil Uzemny plan regiénu Trnavského samospravneho kraja a
Vieobecne zavidzné nariadenie ¢. 33/2014, ktorym sa vyhlasuje Zavazna ¢ast ,,Uzemného plénu
regionu Trnavského samosprdvneho kraja“.

Uzemny plan regiénu Trnavského samospravneho kraja nadobudol pravoplatnost v zmysle
ustanovenia § 27 ods. 2a zakona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni
neskorsich predpisov dia 19.1.2015.

1.2 V oblasti regionalnych vzt'ahov

1.2.1 Re$pektovat a rozvijat polohovy potencial Trnavského kraja predstavujici rozmanité sidelné
Struktury a etnografické, ekonomické a kulturno-historické specifika jednotlivych Casti kraja.

1.2.8 Podporovat na uzemi regionu rozvoj sidelnych rozvojovych osi tretieho stupfa podla
KURS:

1.2.8.4. Podunajsku rozvojovu os: Senec — Galanta — Nové Zamky.
1.3 V oblasti Struktury osidlenia

1.3.1. Podporovat sidelny rozvoj vychadzajuci z principov trvalo udrzatelného rozvoja,
zabezpecujuceho vyuZitie Uzemia aj pre nasledujuce generacie bez obmedzenia schopnosti
buducich generacii uspokojovat vlastné potreby.

1.3.2. ReSpektovat pri rozvoji osidlenia prirodné zdroje, pofnohospodarsku pédu a podzemné
zasoby pitnych véd vysokej kvality ako najvyznamnejSie determinanty rozvoja uzemia:

1.3.2.2. uzemnoplanovacimi nastrojmi podporovat ochranu najkvalitnejSich a najprodukénejSich
polnohospodarskych pdd pred ich zastavbou.

1.3.3. Uzemny a priestorovy rozvoj orientovat’ prednostne na intenzifikaciu zastavanych tzemi,
na zvySovanie kvality a komplexity urbannych prostredi.

1.3.4. Podporovat revitalizaciu ,hnedych uzemi* (brownfields) — zanedbanych, opustenych,
zdevastovanych arealov a zén a vratit Uzemia do stavu umoznujuceho ich opatovné vyuzitie.

1.3.5. Prehodnotit’ v procese aktualizacii UPN obci navrhované nové rozvojové plochy a zaroven
minimalizovat navrhovanie novych ohnisk urbanizacie.

1.3.6. Nerozvijat osidlenie na uzemiach environmentalnych zatazi alebo v blizkosti uzemi
environmentalnych zatazi.

1.4 v oblasti navrhovanych regionalnych centier osidlenia
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1.4.3. Podporovat rozvoj centier osidlenia zaradenych v KURS do druhej skupiny, ktoré tvoria jej
druhu podskupinu.

- Galanta, Senica

1.4.12. Re$pektovat a podporovat centra osidlenia zaradené v UPN-R TTSK do 6smej skupiny,
ktoré pri vyvazenom polycentrickom rozvoji Trnavského kraja zohravaju doplnkovu ulohu
ponukou Specifickych funkcii a ku ktorym patria:

Okres Galanta — Abraham, Cierna Voda, Dolné Saliby, Gari, Kajal, Kralov Brod,
Matuskovo, Mostova, Pusté Ulany, Sintava, Tomasikovo, Topolhica, Vinohrady nad
Vahom, Zemianske Sady

1.4.13. Respektovat zakladné funkcie centier osidlenia TTSK 6smej skupiny a podporovat ich
rozvoj ako:

1.4.13.1. urbanizované centra Struktury osidlenia mensieho rozsahu uréené predovietkym pre byvanie vo
vidieckom prostredi.

1.4.13.2. centra uréené predovsetkym pre funkcie mikroregionalneho a lokalneho vyznamu.

1.4.13.3. centra pre zakladnu obc¢iansku vybavenost a socialnu starostlivost pre okolité vidiecke priestory, lokalne
centra hospodarskych aktivit, najma primarneho a terciarneho sektoru.

1.4.13.4. centra podporujuce trvalu starostlivost o krajinu a rozvoj krajinnej zelene.

1.4.13.5. centra s kvalitnymi plnohodnotnymi podmienkami byvania, umozniujucimi formy ,prace doma*“, najma
v Specifickych &innostiach terciéru, v oblasti vedy a techniky, rastu vzdelanosti, zvySovania kvalifikacie a
rozvoja zdravotnickej starostlivosti.

1.4.13.6. dopravné zastavky, pripadne uzly lokalneho vyznamu pre prepravu oséb.

1.4.13.7. centra pre alokaciu rekreaénych, turistickych, agroturistickych a oddychovych aktivit spolu s osobitne
vymedzenym rekreaénymi obcami.

1.4.13.8. centra osidlenia rozvijané na zaklade lokalnych a mikroregionalnych Specifik obci.

2. ZASADY FUNKCENEHO VYUZiVANIA UZEMIA Z HCADISKA ROZVOJA HOSPODARSTVA

2.1.V OBLASTI HOSPODARSTVA

2.1.4. Vytvarat optimalne uzemné podmienky pre posilfiovanie zastupenia malych a strednych
podnikov v obciach, s budovanim logistickych centier a priemyselnych parkov s intenzivnymi
koopera&nymi vazbami na mikroregionalnej urovni.

2.1.8. Umiestiovat vhodnym spésobom arealy a zariadenia jednotlivych sektorov hospodarstva
bez negativnych uginkov na Zivotné prostredie do zastavanych uzemi s ciefom intenzifikovat
vyuzitie existujucich zastavanych uzemi.

2.2.V OBLASTI POCNOHOSPODARSTVA, LESNEHO HOSPODARSTVA A RYBNEHO
HOSPODARSTVA

2.2.2. Minimalizovat pri Uzemnom rozvoji mozné zabery pofnohospodarskych pozemkov
a lesnych pozemkov.
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2.2.3. Neuvazovat' s novymi Sportovo rekreacnymi aktivitami na izemi ochrannych lesov a
v lesnych masivoch minimalizovat nové aktivity vyZadujuce zabery lesnych pozemkov
v ochrannych lesoch.

2.2.4. Redpektovat v uzemnom rozvoji pddu, ako rozhodujuci potencial pre rozvoj primarneho

sektora hospodarstva, ktory valorizuje ekonomicku aktivitu kraja a zvy3uje potravinovu
bezpeCnost a sebestatnost na narodnej urovni.

2.2.5. Podporovat’ nastrojmi uzemného rozvoja revitalizaciu nevyuzivanych /zdevastovanych
polnohospodarskych arealov, obnovu ich funkénosti, vratane polnohospodarskych €innosti, z
dovodu efektivnosti vyuzitia ich rozsiahlych pléch.

2.2.6. Podporovat zvySovanie vymer krajinnej zelene, najma nelesnej drevinovej vegetacie, na
neproduktivnych, resp. malo produktivnych pofnohospodarskych pozemkoch.

2.2.7. Podporovat Uzemny rozvoj siete chovnych a lovnych rybnikov na hospodarske vyuzitie a
suCasne pre rozne formy rekreaéného rybolovu.

2.3.V OBLASTI TAZBY

2.3.1. Zabezpedit ochranu nerastného bohatstva a jeho racionalneho vyuzitia reSpektovanim
vyhradnych lozisk, lozisk nevyhradenych nerastov, chranenych loziskovych Uzemi, chranenych
Uzemi pre osobitné zasahy do zemskej kéry, ako aj dobyvacich a prieskumnych Uzemi.

2.3.4. Zosuladovat poziadavky na vyuZzivanie lozisk nerastnych surovin pre potreby rozvoja
hospodarstva so zaujmami ochrany prirody.

2.3.5. Zosuladovat' poziadavky na vyuZzivanie lozisk nevyhradenych nerastov so zaujmami
ochrany kvality povrchovych a podzemnych vod (najmé na Gzemi CHVO Zitny ostrov) a s uz
existujucimi zdrojmi Strkopieskov z udrzby medzinarodnej plavebnej cesty.

2.4.V OBLASTI SEKUNDARNEHO SEKTORU — PRIEMYSEL A STAVEBNICTVO

2.4.1. Prehodnotit’ pri obstaravani UPN, vratane zmien a doplnkov, opodstatnenost pléch
navrhovaného funkéného vyuzitia vyroby, priemyselnej produkcie, stavebnictva, skladového
hospodarstva a logistiky v suvislosti s limitmi vyuZitia uzemia, predovSetkym ochrany péd a
podzemnych véd.

2.4.2. Uprednostniovat umiestiiovanie vyrobnych aktivit sekundarneho sektora do osobitne
vymedzenych priemyselnych parkov.

2.4.3. Uprednostnovat intenzifikaciu existujucich hospodarskych arealov, vratane priemyselnych
parkov.

2.4.4. Vytvarat nové priemyselné parky len v opodstatnenych a hospodarsky efektivne
preukazatelnych pripadoch regionalneho a narodného vyznamu.

2.4.5. Opatovne umiestriovat’ aktivity priemyselnej vyroby, skladov, logistiky a stavebnictva a
ostatnych sektorov do uz existujucich ale nevyuzivanych arealov.

2.5. V OBLASTI TERCIARNEHO SEKTORU

2.5.1. Podporovat uzemnu restrukturalizaciu ekonomickych aktivit roznych hospodarskych
odvetvi v prospech terciarneho sektora.

2.5.2. Vytvarat uzemno-technické podmienky pre rozvoj odvetvi sluzieb a celého terciarneho
sektora.

www.jazzarchitecture.sk 7



http://www.jazzarchitecture.sk/

Uzemny plén obce Kajal —Zadanie
Ndvrh po prerokovani november 2015

2.5.3. Usmernovat lokalizaciu aktivit terciarneho sektora do zastavanych uzemi miest a obci.
3. ZASADY A REGULATIVY FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA Z HZADISKA ROZVOJA
OBCIANSKEJ VYBAVENOSTI

3.1. V OBLASTI SKOLSTVA

3.1.1. Podporovat a optimalizovat rovhomerny rozvoj siete 8kél, vzdelavacich, Skoliacich a
preskolovacich zariadeni v zavislosti na vyvoji obyvatelstva v Uzemi.

3.2. V OBLASTI ZDRAVOTNICTVA

3.2.1. Pri umiestfiovani novych zdravotnickych zariadeni napomahat’ udrziavat zdravotnu
starostlivost, rozvijat rovnomerne na Uzemi kraja zdravotnu starostlivost’ vo vSetkych formach jej
poskytovania — ambulantnej, ustavnej, lekarenskej v zavislosti na vyvoji obyvatel'stva v uzemi.

3.2.3. Vytvarat uzemné podmienky pre rovnocennu dostupnost obyvatelov jednotlivych oblasti
kraja k nemocni¢nym zariadeniam a k zdravotnickym sluzbam.

3.2.4. Vytvarat uzemno-technické predpoklady pre umiestfiovanie zariadeni domacej
oSetrovatelskej starostlivosti, domov oSetrovatelskej starostlivosti, geriatrickych centier,
stacionarov a zariadeni lieGebnej starostlivosti v celom Gzemi kraja a dopinat ich kapacity podria
aktualnych potrieb.

3.3. V OBLASTI SOCIALNYCH VECI

3.3.1. Podporovat budovanie siete socialnych a terénnych sluzieb v izemi kraja v takej Strukture
zariadeni, ktora rovhomerne pokryje celé uzemie kraja a bude sa rozvijat v zavislosti na vyvoji
obyvatel'stva.

3.3.2. Vytvarat' uzemno-technické podmienky pre nové, nedostatkoveé i absentujuce druhy
socialnych sluzieb vhodnou lokalizaciou na uzemi kraja v sulade s prognézou demografického
vyvoja a zamerat pozornost’ na také socialne sluzby, ktorych ciefom je najma podpora zotrvania
klientov v prirodzenom socialnom prostredi.

3.3.3. Suvislosti s predpokladanym demografickym vyvojom obyvatelstva (narast podielu
obyvatelstva v poproduktivnom veku ) zabezpecit vo vhodnych lokalitach primerané naroky na
zariadenia poskytujuce pobytovu socialnu sluzbu (pre seniorov, pre obanov so zdravotnym
postihnutim).

3.4.V OBLASTI DUSEVNEJ A TELESNEJ KULTURY

3.4.1. Umiestfiovat v uzemi Trnavského kraja zariadenia uréené pre rozvijanie dudevne;j
a telesnej kultury s ohladom na postavenie a vyznam obci v Struktiure osidlenia.

3.4.2. Podporovat rozvoj zariadeni kultury v sulade s principmi polycentrického systému
osidlenia, podporovat stabilizaciu zalozenej siete kultirno-spoloenskych zariadeni lokalneho
vyznamu.

3.4.3. Podporovat rozvoj zariadeni Sportu a rekreacie v sulade s principmi polycentrického
systému osidlenia, podporovat stabilizaciu zaloZzenej siete Sportovych zariadeni lokalneho
vyznamu.

3.4.4. Rozvijat’ zariadenia pre Sportovo-telovychovnu €innost a vytvarat pre fiu podmienky v
mestskom aj vidieckom prostredi v zaujme zlepSenia zdravotného stavu obyvateflstva.
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4. ZASADY A REGULATIVY FUNKENEHO VYUZiVANIA UZEMIA Z HCADISKA ROZVOJA
REKREACIE, CESTOVNEHO RUCHU A KUPELNICTVA

4.1.V OBLASTI ROZVOJA CESTOVNEHO RUCHU /TURIZMU

4.1.1. ReSpektovat prioritu prirodného prostredia ako nevyhnutnej podmienky optimalneho
fungovania rozvoja cestovného ruchu, ktory sa v rozhodujucej miere viaze na prirodné a krajinné
prostredie a podporovat aktivity suvisiace so starostlivostou o krajinu a s aktivnym spdsobom jej
ochrany.

4.1.2. Vytvarat uzemné predpoklady pre rozvoj cestovného ruchu /turizmu ako jedného
z najvacsich generatorov zamestnanosti.

4.1.5. Vytvarat uzemné podmienky pre rozvoj sluzieb, produktov a centier cestovného ruchu pre
rozmanité prijmové skupiny a vekove kategorie obyvatelstva.

4.1.6. Podporovat jednoduché formy ubytovania v cestovnom ruchu Setrné k Zivotnému
prostrediu, podporovat rozvoj kempingov a taborisk.

4.1.8. Podporovat rozvoj rekrea¢nej vybavenosti v rekreacnych uzemnych celkoch,
v zastavanych uzemiach obci a v ich v kontaktovych pasmach.

4.1.9. Vyuzivat prednostne zastavané uzemia existujucej rekreacnej vybavenosti a infrastruktury,
najma v chranenych uzemiach prirody a krajiny; vyuzivat a podla potreby intenzifikovat

existujuce lokality cestovného ruchu /turizmu.
4.2.V OBLASTI JEDNOTLIVYCH DRUHOV A FORIEM CESTOVNEHO RUCHU /TURIZMU

4.2.1. Podporovat rozvoj vidieckej turistiky, agroturistiky ako foriem cestovného ruchu Setrnych k
Zivotnému prostrediu.

4.2.3. Podporovat budovanie a rozvoj agroturistickych zariadeni a arealov s vyznamom
rekreacnooddychovym a poznavacim, pofnohospodarsko-produkénym, ekologickym a
krajinotvornym.

4.2.5. Podporovat uzemnoplanovacimi nastrojmi rozvoj hipoturistickych, hipoterapeutickych
arealov.

4.2.10. Prepéjat cielové body poznavacieho cestovného ruchu kulturno-historické, technické
pamiatky, prirodné zaujimavosti réznymi rekreaCnymi trasami.

4.2.11. Podporovat uzemny a kvalitativny rozvoj siete nau¢nych chodnikov, a tak spristupfiovat
vyznamné kultdrno-historické lokality, objekty, prirodné lokality a objekty verejnosti.

4.2.13. Vytvarat uzemné a priestorové podmienky pre vodné Sporty, vodnu turistiku.

4.2.14. Podporovat rozvoj vodackej turistiky ako Setrnej formy cestovného ruchu /turizmu,
budovanie pristavisk pre vodacke plavidla a vodacke taboriska, zachytné turistické body pre
vodacku turistiku, zariadenia pre vodné Sporty, pristavy pre rekreaénu plavbu.

4.2.16. Podporovat budovanie turistickych tras v polnohospodarskej a podhorskej krajine,
podporovat budovanie oddychovych bodov /vyhliadok na rekreaénych trasach, prepajat
primestské rekreaéné zazemia obci.
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4.2.19. Podporovat nastrojmi Uzemného rozvoja realizaciu spojitého, hierarchicky usporiadaného
a bezpetného systému medzinarodnych, narodnych, regionalnych a miestnych cyklotras mimo
frekventovanych ciest v nadvaznosti na cestnu a Zelezni¢nu dopravu.

4.2.20. Podporovat rozvoj primestskej rekreacie s prisludnym Sportovo-rekreanym vybavenim
vratane nastupnych bodov nielen pri va¢Sich mestach, ale aj v kontaktovych pasmach menSich
obci.

4.2.21. ReSpektovat dominantnu funkciu primestskej rekreacie na plochach navrhovanych pre
tuto funkciu a ostatné doplnkové funkcie rozvijat len v suvislosti s dominantnou funkciou.

5. ZASADY A REGULATIVY STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

5.1. V OBLASTI STAROSTLIVOSTI O ZIVOTNE PROSTREDIE

5.1.1. Zohladhovat pri umiestfiovani ¢innosti na Uzemi kraja ich predpokladané vplyvy na zZivotné
prostredie a realizaciou vhodnych opatreni dosiahnut odstranenie, obmedzenie alebo zmiernenie
pripadnych negativnych vplyvov.

5.1.2. Eliminovat vhodnym urbanistickym a krajinarskym rieSenim negativny dopad
potencialneho zvySovania uzemnych narokov, najma priemyselnej a stavebnej produkcie a ich
ucinkov na zivotné prostredie.

5.1.3. Vytvorit tzemné podmienky pre systémy bezpe¢ného zhromazdovania a manipulacie s
komunalnym, priemyselnym, stavebnym, pofnohospodarskym, nebezpe¢nym odpadom a tym
zabezpedit ochranu jednotlivych zloZiek Zivotného prostredia.

5.2. V OBLASTI VODY A VODNYCH ZDROJOV A VODNEJ A VETERNEJ EROZIE

5.2.1. Chranit’ a udrziavat sustavu vodnych tokov a vodnych pléch:

5.2.1.1. podporovat proces revitalizacie — obnovy prirodného stavu ekosystému vodnych tokov, vodnych pléch
a ich okoli, podporovat proces obnovy ramien vyznamnych vodnych tokov ako vodnych alebo mokradovych
ekosystémov.

5.2.2. ReSpektovat a chranit oblasti prirodzenej akumulacie vod — zdroje podzemnych pitnych
véd, mineralnych a geotermalnych véd.

5.2.4. Zohladhovat v Uzemnom rozvoji princip zadrziavania véd v uzemi — reSpektovat
a zachovat siet vodnych tokov, suchych koryt, tzlabin vodnych tokov, vodnych pléch
zabezpecujucich retenciu vod v krajine.

5.2.5. Zamedzit vzniku privalovych véd v uzemi:

5.2.5.1. navrhovat systémy poldrov, zachytnych priekop, retenénych nadrzi v krajine a vhodné systémy terénnych
Uprav.

5.2.5.2. minimalizovat vystavbu spevnenych pléch v krajine.

5.2.5.3. udrziavat koryta a brehy vodnych tokov /vodnych pldch, podporovat rekonstrukciu a revitalizaciu vodnych
tokov /vodnych pldch v krajine, ich pravidelné Cistenie .

5.2.7. Upravovat odtokové pomery a vodny systém vo volnej krajine i v zastavanych uzemiach.

5.2.8. Podporovat' zadrzanie zrazkovych vod v uzemi, formou prirodnych retencnych nadrzi
jazierok, budovanim ob&asnych vodnych pléch plnenych len zrazkami, dopifianim pléch krajinnej
zelene.
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5.2.9. Pre ochranu pb6dy proti u€inkom veternej erdzie podporovat zvySovanie podielu
vegetagného krytu v krajine — zachovat existujuce, navrhovat nové liniové alebo plosné prvky
zelene ako vegetacny ochranny kryt, najma v odkrytej polnohospodarskej krajine.

5.3. V OBLASTI OCHRANY POD

5.3.1. Navrhovat funkéné vyuzitie Uzemia tak, aby ¢o najmenej narusalo organizaciu
polnohospodarskej pédy a jej vyuzitie a aby navrhované rieSenie bolo z hladiska ochrany
polnohospodarskej pédy najvhodnejSie.

5.3.2. Pri zemnom rozvoiji reSpektovat’ polnohospodarsku pédu ako zakladny pilier potravinove;j
bezpelnosti Statu.

5.3.3. Zohladriovat pri Uzemnom rozvoji vyraznu ekologicku a environmentalnu funkciu, ktora plni
polnohospodarska a lesna péda popri produkénej funkcii.

5.3.4. Chranit pddy pred kontaminaciou Zivelnych skladok a z rozptyleného odpadu bezpecnym
uskladnenim /spracovanim odpadov, budovanim kanalizacnych systémov, Setrnym
hospodarskym vyuzivanim krajiny a revitalizaciou poSkodenych uzemi.

5.3.6. V nizsich stupfioch UPD vyélenit plochy najcennejich ornych pdd a ostatnych pléch
trvalych pofnohospodarskych kultur a stanovit’ tieto plochy ako nepripustné pre zastavbu.

5.4.V OBLASTI HLUKU

5.4.1. Vytvarat predpoklady pre eliminaciu hluku z dopravy vhodnymi formami urbanizacie
Uzemia.

5.4.2. Zohladhovat pri rozvoji urbanizacie pésobenie hluku z dopravy a v pripade potreby
navrhovat protihlukové opatrenia.

5.5. V OBLASTI RADONOVEHO RIZIKA A PRIRODNEJ RADIOAKTIVITY

5.5.1. Uprednosthovat pri vystavbe novych objektov tie oblasti na rozvoj urbanizacie, kde nie su
potrebné protiradénové opatrenia.

5.6. V OBLASTI ODPADOVEHO HOSPODARSTVA

5.6.2. Podporovat vystavbu zariadeni na termické znesSkodrnovanie odpadov s uplatnenim
poziadavky najlepSich dostupnych technoldgii alebo najlepSich environmentalnych postupov

5.6.3. Podporovat umiestfiovanie zariadeni na zhodnocovanie odpadov.

5.6.4. Podporovat zakladanie a rozvoj kompostarni v obciach.

6. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA Z HEADISKA
OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY A V OBLASTI VYTVARANIA A UDRZIAVANIA
EKOLOGICKEJ STABILITY

6.1. V OBLASTI OCHRANY PRIRODY A TVORBY KRAJINY

6.1.2. ReSpektovat’ a zohladnovat sustavu chranenych uzemi ¢lenskych krajin Eurdpskej unie
NATURA 2000, ktorymi su vyhlasené chranené vtacie uzemia: Dunajské luhy (SKCHVUO0Q7),
Kralova (SKCHVUO010), Lehnice (SKCHVUO012), Malé Karpaty (SKCHVUO014), Zahorské
Pomoravie (SKCHVU016), Ostrovné liky (SKCHVU019), Uranska mokrad (SKCHVU023),
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Sifava (SKCHVU026), Velkoblahovské rybniky (SKCHVUO034) a Spadinsko-niznianske polia
(SKCHVUO054) ako aj navrhované Gizemia eurépskeho vyznamu (UEV).

6.2. V OBLASTI VYTVARANIA A UDRZIAVANIA EKOLOGICKEJ STABILITY

6.2.1. ReSpektovat’ a zohladfovat vSetky na Uzemi Trnavského kraja vymedzené prvky
Uzemného systému ekologickej stability (USES), predovsetkym biocentra provincialneho (PBc) a
nadregionalneho (NRBc) vyznamu a biokoridory provincialneho (PBk) a nadregionalneho (NRBK)
vyznamu (tok rieky Dunaj, Maly Dunaj a okolie, Vah, niva rieky Moravy, svahy Malych Karpat,
Bielych Karpat a Povazského Inovca, mokradové spoloCenstva).

6.2.2. Udrziavat zachované rozsiahlejSie plochy krajinnej zelene, reSpektovat terestrické aj
hydrické biokoridory a biocentra v uzemiach navrhovanej novej zastavby; nadviazat na systém
zelene vo volnej krajine na systém sidelnej zelene.

6.2.3. Podporovat zvySovanie podielu nelesnej stromovej a krovinovej vegetacie v krajine.

6.2.4. Podporovat vysadbu ochrannej a izolacnej zelene v blizkosti zelezniCnych trati,
frekventovanych Usekov dialnic a ciest, pozdiz hranic vyrobnych areélov.

6.2.5. Respektovat pri vystavbe v obciach na Uzemi Trnavského kraja inunda¢né uzemia
vodnych tokov, ktoré su ohrozené povodniami a vymedzit ich ako nepripustné z hladiska
umiestiiovania novej zastavby.

6.2.7. Podporovat vysadbu lesov v nivach riek, na plochach nachylnych na eréziu a pri
prameniskach.

6.2.8. Dopifat sprievodnu vegetaciu vysadbou pasov pévodnych domacich druhov drevin
a krovin pozdiz vodnych tokov; budovat zatiefiovacie pasy zelene pozdiz odkrytych vodnych
tokov.

6.2.9. Podla priestorovych moznosti obnovovat staré ramena a meandre v okoli Dunaja, Moravy,
Malého Dunaja a ostatnych vodnych tokov v uzemi.

6.2.10. Zachovat prirodné depresie, zvySovat podiel travnych porastov okolo vodnych tokov, ¢im
vzniknu podmienky pre realizaciu navrhovanych biokoridorov pozdiz tokov a spomalenie odtoku
vody z uzemi.

6.2.11. Podporovat v miestach s veternou a vodnou eréziou protieréznu ochranu pédy
uplatnenim prvkov USES, najma biokoridorov v Podunajskej a Zahorskej nizine.

6.2.12. Uprednostiiovat pri obnove vegetacnych porastov spdsob prirodzenej obnovy, uplatfiovat
prirodzené druhoveé zlozenie drevin.

6.2.13. Podporovat zachovanie ekologicky vyznamnych fragmentov lesov s malymi vymerami v
polnohospodarsky vyuzivanej krajine, zvySovat’ ich ekologicku stabilitu prostrednictvom ich
obnovy dlhovekymi pévodnymi drevinami podfa stanovistnych podmienok.

6.2.14. Zabezpecit bezbariérovost migracného pohybu zveri a spojitost’ prirodnych prvkov cez
dopravné koridory vo vhodne vymedzenych lokalitach.

7. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA Z HCADISKA
STAROSTLIVOSTI O KRAJINU
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7.1.1. ReSpektovat, chranit a rozvijat' krajinu ako zdroj podporujuci hospodarske ¢innosti a rast
pracovnych prilezitosti v oblasti starostlivosti o krajinu a jej prirodné zdroje.

7.1.2. Uplatnit’ pri formovani krajinného obrazu rieSeného Uzemia ustanovenia Eurépskeho
dohovoru o krajine, ktory vytvara priestor pre formovanie Uzemia na estetickych principoch
krajinarskej kompozicie a na principoch aktivnej ochrany hodnét — prirodné, kultirno-historické
bohatstvo, jedinec¢né panoramatické scenérie, obytny, vyrobny, Sportovo-rekreacny, kultdrno-
spoloCensky a krajinarsky potencial uzemia.

7.1.3. ReSpektovat krajinu ako zakladnu zlozku kvality Zivota fudi v mestskych i vidieckych
oblastiach, v pozoruhodnych, vSednych i narusenych uzemiach a povazZovat ju za zakladny prvok
ich priestorovej identity.

7.1.4. Navrhované stavebné zasahy citlivo umiesthovat’ do krajiny v zaujme ochrany krajinného
obrazu, najma v charakteristickych krajinnych scenériach a v lokalitach historickych krajinnych
Struktar.

7.1.5. Usmerfiovat a regulovat vyuZitie pozemkov v sukromnom vlastnictve v cennych
/chranenych Uzemiach prirody tak, aby sa nasSiel racionalny sulad s pravami vlastnika, verejnym
zaujmom a krajinou.

7.1.6. Pri Uzemnom rozvoji reSpektovat’ a chranit’ primarnu krajinu a jej geomorfologické a
hydrogeologické charakteristiky vo vSetkych jej typoch.

7.1.7. Formovat sekundarnu krajinnu Strukturu v sulade s principmi trvalo udrzatelného rozvoja.
7.1.8. Prehodnocovat v novych zameroch opodstatnenost budovania spevnenych pléch v tzemi.

7.1.10. Podporovat budovanie krajinnej zelene ako zakladného ekostabilizacného systému v
krajine s vyznamnym krajinotvornym efektom.

7.1.11. Podporovat revitalizaciu vodnych tokov a revitalizaciu skanalizovanych tokov a prifahlych
pobreznych pozemkov z dévodov vodohospodarskych, ekostabilizacnych, krajinotvornych a
estetickych funkcii.

7.1.12. ReSpektovat zaplavované pobrezné pozemky neohradzovanych vodnych tokov, ochranné
pasma hradzi a inunda¢né uzemia ako nezastavatelné, kde podfa okolnosti uplatiovat
predovsetkym travne, travinno-bylinné porasty.

7.1.13. ZvySovat mieru zastupenia prirodnych prvkov v zastavanych uzemiach najma vo
verejnych priestoroch; rozvijat' krajinnu zelen v zastavanych uzemiach i vo volnej krajine.

7.1.14. ReSpektovat a chranit historické krajinné Struktury.

7.1.18. Neumiestriovat pozdiz ciest, najma dialnic a rychlostnych ciest v izemi kraja velkoplo$né
bilboardy, malé reklamné plochy, aby bolo umoznené nerusené celkové vnimanie krajiny,
panoramatickych scenérii, siluetarnych obrazova a zaujimavych krajinnych dominant.

7.1.19. Podporovat rozvoj ploch krajinnej zelene viazanej na iné funkéné plochy (napr. plochy
polnohospodarskych kultur, plochy primestskej rekreacie, rekreacnych a hospodarskych
arealov).

7.1.20. Podporovat zmenu vyuZitia hospodarskych lesov na rekrea¢né lesy v kontaktovych
pasmach sidiel a ich vyuzitie pre funkciu lesoparkov a primestskej rekreacie.

8. ZASADY A REGULATIVY PRIESTOROVEHO USPORIADANIA Z HZADISKA

ZACHOVANIA KULTURNO — HISTORICKEHO DEDICSTVA
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8.1.1. ReSpektovat kulturno — historické dedi¢stvo, vyhlasené kulturne pamiatky vratane ich
prostredia, vyhlasené a navrhované na vyhlasenie pamiatkové uzemia (pamiatkové rezervacie,
pamiatkové zony) a ich ochranné pasma vratane ich krajinného kontextu (siluety, panoramy), ako
aj objekty vedené v evidenciach pamatihodnosti miest a obci. ReSpektovat a zohladrnovat
zasady ochrany pamiatkovych uzemi.

8.1.2. Chranit a revitalizovat v Uzemnom rozvoji kraja:
8.1.2.6. zname a predpokladané lokality archeologickych nélezisk a nalezov, v zmysle pamiatkového zékona,

8.1.2.10. pamétihodnosti, ktorych zoznamy vedu jednotlivé obce.

8.1.3. Respektovat vyhlasené ochranné pasma pamiatkového fondu, ako aj Uzemia s ochrannymi
pasmami pripravovanymi na vyhlasenie.

8.1.4. Respektovat typicku formu a Strukturu osidlenia charakterizujucu jednotlivé etnokulturne a
hospodarsko-socialne celky.

8.1.5. Uplatnit’ v zaujme zachovania prirodného, kultirneho a historického dedi€stva aktivny
spbsob ochrany.

8.1.6. Posudzovat pri rozvoji Uzemia vyznam a hodnoty jeho kulturno-historickych danosti v
nadvaznosti na vSetky zamery v socialno-ekonomickom rozvoji.

8.1.7. Respektovat Specifické formy Struktur osidlenia, zachované prvky tradi¢nej architektury
jednotlivych kultarnych regionov Trnavského kraja — podunajského, dolnopovazského,
trnavského, zahorského a podporovat ich vyuzitie ako inSpiracné zdroje, reminiscencné prvky
obohacujuce obraz krajiny a podporujuce vyrazovu rozmanitost krajinnych Struktur.

8.1.8. Podporit zachovanie existujucich urbanistickych suborov a objektov zachovanej tradi¢nej
ludovej architektury.

9. ZASADY A REGULATIVY ROZVOJA UZEMIA Z HCADISKA NADRADENEHO
VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA
9.6. VODNA DOPRAVA

9.6.1. Respektovat trasovanie existujucich i planovanych vodnych ciest a pristavov v Trnavskom
samospravnom kraji, ohrani¢enu jej ochrannymi pasmami:

9.6.1.2. podla dohody AGN E-80, E-81, Vazska vodna cesta a pristavy.
9.8. HROMADNA PREPRAVA 0SOB

9.8.5. Posilfiovat’ lokalne a mikroregionalne systémy hromadnej prepravy os6b v trasovani
rozvojovych osi 4. az 5. stupria podla koncepcie regionalnych smerov rozvoja uzemia TTSK.

9.8.8. Rozvijat centra osidlenia zaradené v UPN-R TTSK do 6smej skupiny ako vyznamné
prestupné body hromadnej prepravy mikroregionalneho vyznamu.

9.9. CYKLISTICKA DOPRAVA

9.9.2. Rezervovat Uzemny koridor pre vystavbu cyklomagistral medzinarodného az regionalneho
vyznamu na segregovanom telese pozemnych komunikacii, vyhradenych pre cyklisticku dopravu.

9.9.3. Podporovat uzemno-technickymi opatreniami cyklisticki dopravu ako alternativny
dopravny prostriedok v obsluznej doprave a v rekreaCnej doprave.
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10. ZASADY A REGULATiIVY NADRADENEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA

10.1. V OBLASTI UMIESTNOVANIA LiNIi A ZARIADENi TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

10.1.1. Umiesthovat nové linie a zariadenia technického vybavenia citlivo do krajiny ako aj
pristupovat’ k rekonstrukcii uz existujucich prvkov technického vybavenia tak, aby sa pri tom v
maximalnej miere reSpektovali prirodné prvky ako zakladné vizualne a kompozi¢né prvky v
kontexte primarnej krajinnej Struktury.

10.1.2. Chranit’ uzemie regiénu pred vystavbou dalSich technickych a technologickych celkov
znehodnocujucich krajinny obraz, ako su veterné parky a fotovotické elektrarne.

10.2. V OBLASTI ZASOBOVANIA VODOU

10.2.1. Akceptovat pasma ochrany potrubi existujuceho verejného vodovodu a kanalizacie, ako
aj manipulacny pas pri dialkovych vodovodoch a kanalizaénych zberaCoch.

10.3. V OBLASTI ODKANALIZOVANIA UZEMIA

10.3.1. Dobudovat gistiarne odpadovych véd (COV) a kanalizadnych sieti v oblastiach
s chybajucou kanalizaciou a zvySovat celkovy po¢et domov pripojenych na kanalizaénu siet.

10.3.2. Prednostne budovat kanalizaciu a COV v obciach okresov Dunajska Streda a Galanta
ako prevenciu znedistovania zasob vysokokvalitnych podzemnych zdrojov pitnych vod.

10.3.4. Dokongit rozostavané stavby kanalizacii a COV; dobudovat kanalizacie v obciach, kde v
sucasnosti nie je vybudovana.

10.3.6. Prednostne budovat’ kanalizacie a Cistiarne odpadovych véd s poZzadovanymi
parametrami Cistenia odpadovych véd v aglomeraciach nad 2000 EO.

10.5. V OBLASTI ZASOBOVANIA ELEKTRICKOU ENERGIOU

10.5.3. Re$pektovat vedenia existujucej elektrickej siete, arealy, uzlové oblasti, zariadenia a ich
ochranné pasma (zdroje — elektrarne, vodné elektrarne, PPC, kogeneracné jednotky,
transformacné stanice ZVN a VVN, elektrické vedenia ZVN a VVN, rozvodné siete VN a NN,
prevadzkové arealy a pod.).

10.6. V OBLASTI ZASOBOVANIA PLYNOM

10.6.1. ReSpektovat vedenia existujucej a navrhovanej plynovodnej siete a s tym suvisiace arealy
a zariadenia.

10.6.2. Redpektovat vSetky stanovené ochranné a bezpecnostné pasma nachadzajuce sa alebo
priestorovo zasahujuce do rieSeného Uzemia.

10.9. V OBLASTI TELEKOMUNIKACII
10.9.1. ReSpektovat existujice trasy a ochranné pasma telekomunikacnych vedeni a zariadeni.
10.9.2. Situovat telekomunikacné a technologické objekty so zretefom na tvorbu krajiny.

10.9.3. Akceptovat’ potrebu budovania telekomunikaénej infrastruktury v novych rozvojovych
lokalitach.

1.1.1 Verejnoprospesné stavby
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13. V OBLASTI VEREJNEJ DOPRAVNEJ INFRASTRUKTURY

13.1. CESTNA INFRASTRUKTURA

13.1.9. Cesta I/62 v trase juzného (v povodnom zatriedeni cesta I/75) a vychodného obchvatu
mesta Galanta.

13.6. INFRASTRUKTURA CYKLISTICKEJ DOPRAVY

13.6.1. Stavby cyklomagistrdl medzinarodného az regiondlneho vyznamu na segregovanom
telese pozemnych komunikacii, vyhradenych pre cyklisticki dopravu.

14.3. V OBLASTI ODKANALIZOVANIA A CISTENIA ODPADOVYCH VOD

14.3.1. Nové stavby pre odvedenie a Cistenie odpadovych vod.

Na uskutocnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o tzemnom
planovani a stavebnom poriadku (stavebny zdkon) v zneni neskorsich predpisov, pozemky, stavby a
prava k nim vyvlastnit alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.

PozZiadavky:

5.1. Dodrzat regulaciu vyplyvajicu z nadradenej dokumentiacie.

6 ZHODNOTENIE VYZNAMU OBCE V STRUKTURE OSIDLENIA

Obec Kajal je stcastou aglomeraéného Uzemia mesta Galanta. Predstavuje prevaZzne obytny satelit so
zakladnou obcianskou vybavenostou, ktoru je potrebné doplnit, nakolko obyvatelia vyuzivaju skor
zédkladna vybavenost v Galante. Obcou prechadza cesta I/75. Obcou neprechadza Zelezni¢na trat
(najblizsia zastavka je v obci Topolnica a Zelezni¢na stanica v Galante. Katastralnym Gzemim
prechadza vazska vodna cesta bez pristavu v obci. V severnej Casti katastra sa nachadzaju rekreacné
zariadenia nadmiestneho vyznamu.

7 POZIADAVKY NA RIESENIE ZAUJMOVEHO UZEMIA OBCE

Zaujmovym Uzemim obce je katastralne Uzemie obce Kajal. Z prieskumov a rozborov nevyplynula
poZiadavka presahujica rieSené Gzemie.

8 ZAKLADNE DEMOGRAFICKE UDAJE A PROGNOZY

Pocet obyvatelov obce k 31.12.2014: 1525

Vyvoj poctu obyvatelov ma vo vSeobecnosti stipajlucu tendenciu. Pre nasledujlce dve obdobia sa pri
nezmenenych podmienkach predpoklada zvySovanie poctu na zruba 1800 obyvatelov. Pri vhodnom
nastaveni stratégie moze ist o vyraznejsi narast obyvatelstva.
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Vyvoj poctu obyvatelov: Kajal
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Spolu| 1355 | 1368 | 1412 | 1434 | 1400 | 1418 | 1430 | 1460 | 1433 | 1525

Obrdzok 8-1 Graf vyvoja poctu obyvatelov 2005-2014

Obec Kajal ma stabilizovany typ populacie. Prirodzeny prirastok je nie je priemerne Ziaden, narast
obyvatelstva je tvoreny predovsetkym migrdciou, ktora ma stupajicu tendenciu a predstavuje pri
nezmenenom trende cca 40 obyvatelov za rok. Obyvatelstvo je prevazne madarskej narodnosti.

Z vyvoja vekového zloZenia vidiet posun smerom k obyvatelstvu v produktivnom a predproduktivhom
veku, ¢o robi z obce progresivny typ. Je potrebné posilnit predproduktivny vek populacie v obci.

Obec nedosahuje obyvanost domov od poZzadovaného standardu 3,1 obyvatela/byt (Institut
urbanizmu a Gzemného planovania URBION, 2011). Viacero objektov sa nevyuZiva na trvalé byvanie,
ale na rekreacné ucely.

9 OSOBITNE POZIADAVKY NA URBANISTICKU KOMPOZICIU OBCE

Obec lezi v Podunajskej nizine pri rieke Vah, na ktorej je vybudované vodné dielo Kralova. LeZi medzi
okresnymi mestami Galanta a Sala.

V severnej ¢asti katastra (Unovce) sa nachddzajui malé urbanizované Gzemia — areal hotela, pila
s pozostatkami povodnej obce Unovce, rekreaény aredl Kaskady. Ide o uzatvorené aredly
pozostavajuce z niekolkych objektov, vacsinou oplotené.

Samotna obec je pomerne kompaktna. Ide rastlt urbanistickd $trukturu, ktora sa rozvijala pozdiz
hlavnej ulice, ktora tvori zakladnu kompozi¢nd os Uzemia. Pri tejto kompozi¢nej osi sa nachddzaju aj
najdoélezitejsie miesta urbanistickej Struktury (kostoly, nakupné stredisko, verejné priestranstvo).

Vyraznou priestorovou dominantou Uzemia je aredl hospodarskeho dvora a rybnik Kostal s prilahlym
parkom.

Obec lezi na rovine a na Uzemi obce sa nenachadza vyraznd vySkova dominanta. Nezastavané Uzemie
je vyuzivané ako polnohospodarska poda. Vyraznejsie zastupenie lesnych pozemkov a pozemkov
nelesnej drevinovej vegetacie sa nachadza pri vodnej nadrzi.

Obec je roz¢lenena na homogénne priestorové jednotky — izemné celky na zaklade ich izemno-
technickych vlastnosti, priestorovej struktury a prirodnych podmienok. Tieto celky predstavuju
Uzemia s homogénnymi vlastnostami a rovnakymi poZiadavkami na rieSenie. Riesené Uzemie je
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celkom rozdelené do 14 uzemnych celkov. Ich vymedzenie je dokumentované v grafickej prilohe,
ktora je neoddelitelnou sucastou tohto zadania.

Poziadavky:

9.1. PovaZovat za nezastavatelné uzemie UC02

9.2. Rozvoj obce situovat najmi v kontakte s uZ zastavanym tzemim

9.3. Hlavny rozvoj obce umiestnit do UC04 a UC11 pri reSpektovani celkovej stratégie rozvoja obce

9.4. Navrhnut celkovi kompoziciu a rozvoj krajiny s ciefom zvy$enia ekostabilizaénej funkcie
a umiestnenia mitigacnych opatreni

9.5. Definovat a verejné priestranstva

9.6. Navrhnut reguldciu pre zachovanie identity obce s dérazom na uliéné profily, kompoziciu ulice
pripadne zvazit architektonické tvaroslovie

10 OSOBITNE POZIADAVKY NA OBNOVU, PRESTAVBU A ASANACIU OBCE

Zastavané Uzemie obce predstavuje pomerne stabilizované Uzemie. Z prieskumov a rozborov
nevyplynuli osobitné odporicania na prestavbu obce alebo asandciu jej ¢asti.

11 POZIADAVKY NA RIESENIE ROZVOJA DOPRAVY A KONCEPCIE
TECHNICKEHO VYBAVENIA

11.1 DOPRAVNE VYBAVENIE

Obec je pristupna cestou 111/1339. Cez Uzemie prechadza cesta I/75. V k.U. nie je Zeleznica, najblizsia
zastavka je v obci Topolhica a Zelezni¢na stanica v Galante. Uzemim prechadza vaz$ska vodna cesta
bez pristavu v ku,

V obci st umiestnené zastavky SAD lokalnych spojov smer Galanta, Sala.
Hlavné identifikované problémy:

PZ1 krizovatka prietah 111/1339/Hlavna s ulicou Galantskou: rozhladové pomery s ostrym
uhlom vyustenia 2 MK na Hlavnu ulicu, chodci;

PZ2 centrum: Hlavna/Transformatorova/parkovisko: 5-ramenna krizovatka + zastavka
autobusov, chodci, rozhlad v obluku;

PZ3 krizovatka Hlavna/Topolnicka: 2 vjazdy od zastavky BUS, parkovisko na Starej ulici, chybaju

pesie priechody, neorganizovana asfaltova plocha, chyba informatika a dopravné znacenie
priestoru;
LZ1 Hlavnd, smer vychod: na prietahu cesty 111/1339 chybaju chodniky, nova intenzivna

vystavby RD a firiem bez parkovacich moZnosti mimo HDP;

LZ2 Topolnicka cesta I11/508003: chybaju chodniky a cyklocesta na priame spojenie obce Kajal s
Zelezni¢nou zastavkou Topolnica, chyba bezpecny chraneny priechod cez cestu I/75 z rovnakych
doévodov;
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BZ1 MK Unovska-zaver: nevyhovujuici most a povrchy MK pre pokracujicu cestu  do chotara,
spolu s cyklotrasou k brehu vodného diela Kralova;

Poziadavky:

11.1. Riesit kriZovanie miestnych komunikacii s cestou 1/75 bez uréenia typu krizovatky
s dostatocnou uzemnou rezervou pre vyhladovi rekonstrukciu tychto ciest
11.2. Mimo zastavaného uzemia riesit cestu . triedy v parametroch C 11,5/80, ciest IlI.

triedy v parametroch C 7,5/70. V prietahu ciest lll. triedy zastavanym tGizemim
v parametroch B3 MZ 8,5 (8,0)/50

11.3. Vyznaéit ochranné pasma ciest mimo zastavaného tizemia obce

11.4. Pristup do novych lokalit riesit miestnymi komunikaciami s dostatoénym profilom
a riesit aspori jednostranny chodnik.

11.5. Definovat zalivy pre zastavky autobusu a vhodné umiestnenie tychto zastavok.

11.6. Riesit dopravu obce, aby dopravnym hlukom bol znehodnoteny minimalny rozsah

obytného Gzemia a robit vietky opatrenia na zniZovanie dopravného hluku

a vyznadit pasma pripustnych hladin hluku v zmysle platnej legislativy. Nové obytn
uzemia navrhovat tak, aby neboli umiestiiované do tizemi s prekroéenou
pripustnou hladinou hluku.

11.7. Riesit dopravu v blizkosti $kolskych zariadeni s ohfadom na pohyb deti a tym
zvysené riziko dopravnych nehdd (bezpecny pristup automobilov k Skolskym
zariadeniam, bezpeénostné zény pred $kolskymi zariadeniami, bezpeénost na
prechodoch cez komunikiacie).

11.8. Dopravné rie$enie vratane parametrov a ochrannych pasiem musi byt v sulade
s cestnym zakonom a STN 736110 a inymi suvisiacimi predpismi
11.9. Navrhnut systém cyklochodnikov a chodnikov pre pesich s respektovanim

navrhnutych cyklochodnikov v izemnych planoch okolitych obci a meste Galanta,
najma napojenie a prepojenie smer Vodna nadrz Kralova, napojenie na trasu
Galanta a mestska ¢ast Kolénia, napojenie smer Samsung.
11.10. Navrhnut rieSenie statickej dopravy
11.11. Navrhnut a vyznadit zastavky hromadnej dopravy vratane izochrény dostupnosti
11.12. Pri umiestfiovani novych lokalit mimo zastavaného tizemia nesmie ddjst
k obostavaniu komunikacie

11.2 TECHNICKE VYBAVENIE

Obec je napajana elektrickou energiou z VN vzdusného vedenia €. 448, ktoré prechadza
v blizkosti obce pri hlavnej ceste Galanta — Sala.

Obec Kajal je napojena na plynovodnd siet Slovenského plynarenského priemyslu, a.s.,
Bratislava. Organizacne spada pod Lokalne centrum Nitra. Cez obec Kajal v sucasnej dobe
neprechadza hlavna linia vtl. plynovodu. Obec je napojend na hlavnu liniu vtl. plynovodu o
dimenzii DN 500/4,0 MPa v smere Bratislava — Sala, prostrednictvom vtl. plynovej pripojky
a regulacnej stanice plynu RS 1200 VTL/STL pri obci Topolnica.

Obec je zadsobovana skupinovym vodojemom Kajal-Topolnica, ktory je pripojeny na skupinovy
vodovod Jelka-Galanta-Nitra s pripojenim na dialkové potrubie Galanta-Sala.

V slcasnosti je celd obec Kajal odkanalizovana.
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Odpadové vody su precerpavané do Galanty- miestna ¢ast Koldnia a dalej pokracuju kanalizacnou
sietou az do Cistiarne odpadovych vod.

COV v Galante je mechanicko biologicka.
Poziadavky:

11.12. Rozvody energii a trafostanice riesit tak, aby bolo kvalitne a dostatoéne zabezpecené
zasobovanie elektrickou energiou, plynom a vodou aj v novonavrhovanych lokalitach.

11.13. Navrhnut odkanalizovanie a &istenie odpadovych véd vo vietkych &astiach obce.

11.14. Odvadzanie daid'ovych vod riesit v ramci pozemku, a to vsakom, akumulaciou do
zbernych nadrizi s regulovanym odtokom a pod.

11.15. Obmedzit vypustanie dazdovych véd a véd z povrchového odtoku do vodnych tokov

11.16. V ramci odvadzania dazd'ovych véd a vod z povrchového odtoku je potrebné
realizovat opatrenia na zadrZanie pridaného odtoku v izemi tak, aby odtok z daného
uzemia nebol zvySeny voci stavu pred realizaciou navrhovanej zastavby a aby nebola
zhorsena kvalita vody v recipiente

11.17. Odvéadzanie a &istenie odpadovych vdd z rozvojovych lokalit musi zohl'adiiovat
poziadavky na Cistenie vod v zmysle Zakona o vodach ¢. 364/2004 Z.z. a NV SR ¢.
269/2010 Z.z.

11.18. Okrem platnej legislativy dodrZiavat savisiace predpisy prislusné platné normy STN

11.19. Re3pektovat a zachovat telekomunikaéné vedenia

12 POZIADAVKY NA OCHRANU PRIRODY A TVORBU KRAJINY,
KULTURNEHO DEDICSTVA, NA OCHRANU PRIRODNYCH ZDROJOV,
LOZiSK NERASTOV A VSETKYCH DALSICH CHRANENYCH UZEMI A ICH
OCHRANNYCH PASEM VRATANE POZIADAVIEK NA ZABEZPECENIE
EKOLOGICKEJ STABILITY UZEMIA

Priamo do k.U. Kajal zasahuju Gzemia chranené podla Zakona NR SR ¢. 543/2002 Z.z. o ochrane
prirody a krajiny:

e Chranené vtacie Gzemie SKCHVUO010 Kralova - velkoplo$né chranené Gzemie vyhlasené
Vyhlaskou Ministerstva Zivotného prostredia Slovenske]j republiky zo 7. januara 2008 na ucel
zabezpecenia priaznivého stavu biotopov druhu vtaka eurépskeho vyznamu buciaka no¢ného
a zabezpecenie podmienok jeho prezitia a rozmnoZovania. Chranené vtacie Uzemie ma
vymeru 1215,82 ha.

e Chraneny strom - S 170 Topol Cierny v Kajale. V ochrannom pasme chrdaneného stromu plati
2. stupen ochrany.

MaloplosSne chranené Gzemia sa v obci nenachdadzaju.
Narodné kultirne pamiatky evidovand v Ustrednom zozname pamiatkového fondu:
Nie su evidované Ziadne narodné kultirne pamiatky.

V k.. su evidované tieto archeologické naleziska:
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Lokalita typ
Sidlisko | Praveké laténske sidlisko

Na Uzemi obce je evidované vyhradné loZisko s uréenym DP (626) — Soporfia, $trkopiesky a piesky.

Uzemie spadd do nizkeho aZ stredného radénového rizika, €0 méze negativne ovplyvnit dalsi rozvoj
obce.

Nie s evidované staré banské diela v zmysle § 35 ods. 1 zakona ¢. 44/1988.

Je evidovana environmentélna zataz GA 007/Kajal — Skladka pri strelnici.

Su evidované dve odvezené a dve opustené skladky odpadov bez prekrytia (nelegdlne skladky).
Nie je urené prieskumné Gzemie pre vyhradeny nerast.

Nie su evidované zosuvy.

Z hladiska ekologickej stability sa v Gzemi nachadzaju javy vyplyvajuce z G-USES, R-USES a boli
identifikované aj javy M-USES, ktoré je potrebné v Gzemi re$pektovat a stanovenim vyuZivania
Uzemia a priestorovou regulaciou zabezpecit ich funkénost.

Poziadavky:

12.1.  V navrhu re$pektovat vieobecné poziadavky z hladiska ochrany prirody a krajiny v zmysle
vyjadrenia Okresného uradu trnava, Odboru starostlivosti o Zivotné prostredie ¢. OU-TT-
OSZPIBa zo dna 2.10.2015

12.2.  Re3pektovat prirodné a krajinno-ekologické podmienky tGizemia a zachovat plochy
vymedzené ako prvky G-USES, R-USES a M-USES a plochy biotopov

12.3.  Zapracovat ekostabiliza¢né opatrenia navrhované v nadradenej dokumentacii R-USES
Dunajska Streda

12.4.  Priemyselnu vyrobu rozvijat len v rozsahu vyrobnych sluZieb.

12.5. Pre novy rozvoj v obci re$pektovat plochy cenné z hladiska ochrany prvkov systému
ekologickej stability a hodnoty vyplyvajuce z ochrany krajiny a zachovania krajinnej
kompozicie.

12.6.  Pri navrhovani podpory jednotlivych prvkov USES vyuZivat miestne pévodné druhy drevin

12.7. Stanovit regulativom postup pri odkryti archeologickej lokality

12.8.  Re3pektovat historické krajinné Struktiry, snaZit sa obnovu a rozvoj krajiny so zameranim
na zvysenie ekologickej stability izemia a migitacné a opatrenia vzhladom na zmenu
klimy.

12.9. Podporit a reSpektovat vyhradenu zelen pri objektoch obéianskej vybavenosti

12.10. Podporit a respektovat sukromnu zelen (regionalne prvky v silade s vidieckym typom
krajiny a tradiciou)

12.11. Chranit zelen cintorinov ako verejnu zeler s obmedzenym pristupom

12.12. Doplnit zeler v zastavanom tGizemi vo verejnych priestranstvach a okolo zastavaného
uzemia a vyuzivat izolaénu zelen pre vzajomné odizolovanie navzajom nevhodnych funkcii
v Gzemi

12.13. Respektovat vyhradené loZisko. V kontaktnych Gizemiach nenavrhovat plochy pre byvanie
alebo rekreaciu.
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12.14. Evidované skladky a environmentalne zataZe zohl'adnit v rieeni izemného planu, nakolko
médZu negativne ovplyvnit rozvoj uzemia.

12.15. V zmysle § 49 zdkona €. 364/2004 Z.z (Vodny zakon) a vykonavacej normy STN 75 2102
pozadujeme zachovat pobreiné pozemky a ochranné pasmo pozdiz vodohospodarsky
vyznamného toku Derna v Sirke 10 m od brehovej Ciary, resp. vzdusnej paty hradze
obojstranne Ochranné pasmo vodnej nadrze Kralova v Sirke min. 10 m od brehovej ciary
resp. vzdusnej paty hradze alebo 10 m od odvodiovacieho rigola.

V ochrannom pasme nie je pripustna orba, stavanie objektov, zmena reliéfu tazbou,
navazkami, manipuldcia s latkami Skodiacimi vodam, vystavba subeznych inZinierskych
sieti. TaktieZ je nutné zachovat pristup mechanizacie spravcu vodného toku k pobreinym
pozemkom z hl'adiska realizacie oprdv, udrzby a povodiiovej aktivity.

13 POZIADAVKY Z HLADISKA OCHRANY TRAS NADRADENYCH SYSTEMOV
DOPRAVNEHO A TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Uzemim prechdadza cesta . triedy 1/75.
Uzemim prechadza dialkovy vodovod Jelka-Galanta-Nitra DN 700
Poziadavky:

13.1. Re$pektovat a zachovat koridor cesty . triedy.

13.2. Mimo zastavaného Gzemia rezervovat koridor pre Sirkové usporiadanie cesty I. triedy
v kategérii C 11,5/80, v zastavanom uzemi vo funkénej triede 1 v kategérii MZ 14/60

13.3. Respektovat koridor dialkového vodovodu s dodrzanim jeho ochranného a manipulaéného
pasma v min. Sirke 7 m

14 POZIADAVKY VYPLYVAJUCE NAJMA ZO ZAUJIMOV OBRANY STATU,
POZIARNEJ OCHRANY, OCHRANY PRED POVODNAMI, CIVILNEJ
OCHRANY OBYVATELSTVA

V Uzemi sa nenachadza Ziadne zariadenie obrany $tdtu a neeviduje sa Ziadny novy zdmer zriadenia
takéhoto zariadenia. V oblasti poZiarnej ochrany je potrebné respektovat Poziarny poriadok obce
Kajal. Oblasti civilnej ochrany obyvatelstva je potrebné re$pektovat schvéleny plan ukrytia
obyvatelstva. Pre novonavrhované plochy doplnit podla potreby.

V oblasti ochrany proti povodiiovym voddm je v Uzemi vybudovana ochrannd hradza. Subezne s
hradzou je uloZené potrubie DN 1400 - kryty Rigol 1, ktorym sa odvadzaju priesakové vody. Vzhladom
na vysoku hladinu spodnej vody pri privalovych dazd'och vznikaju lokalne zaplavy v bezodtokovych
depresiach.

V k.U. su evidované viaceré pramene.

Poziadavky:
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14.1.

14.2.

14.3.
14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

14.9.
14.10.

Re3pektovat prirodzené inundaéné Gzemia tokov a samotnu vystavbu na lokalitach v
blizkosti vodnych tokov podmienit umiestnenim stavieb mimo inundaéné tzemie, nad
hladinu Q100rocnej velkej vody s min. troviiou suterénu 0,5 m nad rastlym terénom bez
pivnicnych priestorov a zvySenou ochranou proti vode.

Pri ndvrhoch umiestiiovania stavieb pre vykon spravy vodnych tokov ponechat v zmysle §
49 zikona €. 364/2004 Z.z. o vodach v zneni neskorsich predpisov pozdiz oboch brehov
ostatnych tokov volny manipulacny pas v Sirke 5 m.

Re3pektovat a zachovat protipovodriové opatrenia na Vahu.

Riesit protizaplavové opatrenia, zvysit prirodzenu retenciu vody v izemi v celom rieSenom
uzemi. RieSenie nesmie negativne ovplyvnit odtokové pomery v nizsie poloZenych tsekoch
vodnych tokov.

Navrhnut opatrenia pre mitigaciu dopadov na zmenu klimy.

Navrhnut opatrenia pre adaptaciu na zmenu klimy s dérazom na ¢o najviésie zmiernenie
dosledkov pre rizikové skupiny obyvatelstva.

V ramci odvadzania daZzd'ovych vod realizovat opatrenia na zadrZanie povrchového odtoku
v Uzemi tak, aby odtok z daného Gizemia do recipientu nebol zvyseny voci stavu pred
realizaciou pripadnej navrhovanej zastavby a aby nebola zhor$ena kvalita vody v recipiente
v stilade s ustanovenim § 36 ods. 13 zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich
predpisov a v zmysle pozZiadaviek NV SR €. 29612005 Z. z. podla § 6, t. j. so zabezpecenim
zachytavania plavajucich latok.

Respektovat plan ukrytia obyvatel'stva a dopracovat navrh ukrytia pre novonavrhované
lokality podla potreby.

Re3pektovat PoZiarny poriadok obce.

Re3pektovat a doplnit pristupové komunikacie k objektom a ¢astiam tzemia, pristup

k prirodnym zdrojom a rozmiestnenie umelych zdrojov poziarnej vody.

15 POZIADAVKY NA RIESENIE PRIESTOROVEHO USPORIADANIA A
FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA OBCE S PRIHLIADNUTIM NA
HISTORICKE, KULTURNE, URBANISTICKE A PRIRODNE PODMIENKY
UZEMIA VRATANE POZIADAVIEK NA STAVBY UZIVANE OSOBAMI S
OBMEDZENOU SCHOPNOSTOU POHYBU

Pre jednotlivé celky sa uvadza vztah k stratégii rozvoja obce, ako st uvedené v kapitole 3
a poziadavky na riesenie.

Strategicky vztah Definicia
Komplementarny Uzemny celok ma komplementarny vztah k vybranym

Specifickym cielom, ak je v sulade so stanovenou
stratégiou rozvoja v celom Uzemi, pokracovanim
nastoleného trendu ju podpori

Indiferentny Uzemny celok ma indiferentny vztah k vybranym

Specifickym cielom, ak pokracovanim nastoleného
trendu stratégiu rozvoja neohrozi ani nepodpori.

Konkurenény/protichodny Uzemny celok ma konkurenény/protichodny vztah k

vybranym s$pecifickym cielom, ak priamo ohrozuje
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ciele stanovené stratégiou v celom tuzemi.
Jednotné posudenie kompletného tzemného celku je individudlne ale principidlne je potrebné
identifikovat ciele, ktoré je mozné v danom celku realizovat. Na zaklade tohto vyhodnotenia su
stanovené odporucania pre dalsi rozvoj.

15.1 UzEMNY ceLok UCO1

Komplementarny predovsetkym k ciefom ochrany prirody, Zivotného prostredia a rekredcie.
Poziadavky:

re$pektovat vodnu plochu z prirodoochranarskeho aj dopravného hladiska
re$pektovat protipovodiiové opatrenia

doplnit ekostabilizaéné opatrenia formou vhodnych brehovych porastov
zvazit moznost pristavu

PWNR

15.2 Uzemny ceLok UC02
Komplementarny predovsetkym k ciefom rozvoja rekredcie. Pri zachovani nizkeho negativneho
dopadu na ZIVOTNE PROSTREDIE ak k ciefom ochrany prirody a ZIVOTNE PROSTREDIE.

Poziadavky:

1. Rozvijat ako Gzemie rekredcie s umoZnenim dal$ieho rozvoja
2. Obmedzit negativne vplyvy na okolité Gzemie

15.3 Uzemny ceLok UCO3

Komplementarny predovsetkym k ciefom rozvoja rekreacie a ochrany prirody a Zivotného prostredia.
Poziadavky:

1. Zachovat ekostabilizaénu funkciu uzemia
2. povaZovat za nezastavatelné
3. re$pektovat druhové zloZenie lesa v lesohospodarskych planoch

15.4 UzeMNY ceLok UC04

.....

stratégie.
Poziadavky:

1. PovaZovat za rozvojové Gizemie obce najmi v kontaktom uzemi so zastavanymi plochami

2. vzapadnej Casti pri kontakte s cestou . triedy vhodné rozvojové Gizemie pre regiondinu
vybavenost alebo vyrobu

3. doplnit ekostabilizaéné prvky a krajinni kompoziciu

4. umiestnit mitigaéné opatrenia formou krajinnej zelene a vodnych pléch
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15.5 Uzemny ceLok UCO5

Komplementarny k ciefom rozvoja lokdlnej vybavenosti a podpory miestnych produktov. Pri
nevhodnom rieSeni negativnych dopadov na byvanie a Zivotné prostredie moze ohrozit naplnenie
stratégie.

Poziadavky:

1. Rouzvijat ako polnohospodarsky aredl s moznostou rozsirenia pre obéiansku vybavenost
2. doplnit opatrenia pre zniZenie nevhodného vizudlneho impaktu na okolité zemia
3. navrhndit opatrenia pre zniZenie negativnych vplyvov na byvanie

15.6 Uzemny ceLok UC06
Komplementarny najma k cielov rozvoja byvania. Pri zachovani polyfunkcénosti Uzemia a obmedzeni
negativnych vplyvov na okolité zemie, podpori aj ochranu prirody a Zivotného prostredia, miestne
produkty a lokdlnu vybavenost.

Poziadavky:

1. Rouzvijat ako GUzemie byvania
2. definovat podrobnejsiu regulaciu pre umiestiiovanie objektov
3. zachovat charakter a profil ulice

15.7 Uzemny ceLok UC07
Komplementarny najma k cielov rozvoja byvania. Pri zachovani polyfunkcénosti Uzemia a obmedzeni
negativnych vplyvov na okolité uzemie, podpori aj ochranu prirody a Zivotného prostredia, miestne
produkty a lokdlnu vybavenost.

Poziadavky:

1. Rozvijat ako uzemie byvania
2. definovat podrobnej$iu regulaciu pre umiestrfiovanie objektov
3. zachovat charakter a profil ulice

15.8 UzemNyY ceLok UCO8

Komplementarny najma k cielom rozvoja byvania, lokdlnej vybavenosti. Pri vhodnom nastaveni
rozvoja mbze podporit rozvoj rekreacie a miestnych produktov.

Poziadavky:

1. okrem byvania umozZnit rozvoj ob¢ianskej vybavenosti

2. zachovat charakter a vymedzenie verejného priestranstva, podporit jeho d'al$i rozvoj a
doplnenie

3. navrhnit mitigaéné opatrenia vo verejnom priestore

15.9 Uzemny ceLok UC09

Komplementarny najma k cielov rozvoja byvania. Pri zachovani polyfunkénosti Uzemia a obmedzeni
negativnych vplyvov na okolité Uzemie, podpori aj ochranu prirody a Zivotného prostredia, miestne
produkty a lokdlnu vybavenost.
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Poziadavky:

1. definovat podrobnejsiu regulaciu zastavby za uéelom zachovania charakteru obce
2. rozvijat ako Gzemie byvania

15.10 UzeMNY ceLok UC10

Komplementarny najma k cielov rozvoja byvania. Pri zachovani polyfunkcénosti Gzemia a obmedzeni
negativnych vplyvov na okolité Uzemie, podpori aj ochranu prirody a Zivotného prostredia, miestne
produkty a lokalnu vybavenost.

Poziadavky:

1. rozvijat ako Uzemie byvania
2. navrhnit opatrenia pre zvy3enie kvality Zivotného prostredia a ekostabilizaéné opatrenia

15.11 UzemNY ceLok UC11

Protichodny k ciefom, mé6zZe ohrozit aj ciele ochrany prirody, Zivotného prostredia a byvania pri
nevhodnom nasmerovani rozvoja.

Poziadavky:

1. PovaZovat za rozvojové uzemie obce pri reSpektovani trasovania cesty I. triedy.

2. navrhnit ekostabilizaéné opatrenia

3. Respektovat koridor dialkového vodovodu Jelka-Galanta-Nitra v $irke min. 14 m (7 m na
obe strany)

15.12 Uzemny ceLok UC12

Vacsinou indiferentny k cielom, pri nevhodnom nastaveni dalSieho rozvoja méze ohrozit ciele
ochrany prirody a Zivotného prostredia.

Poziadavky:

1. Navrhnut ekostabilizaéné opatrenia

2. riesit krajinni kompoziciu

3. Re3pektovat koridor dialkového vodovodu Jelka-Galanta-Nitra v $irke min. 14 m (7 m na
obe strany)

15.13 Uzemny ceLok UC13

Komplementarny k ciefom ochrany prirody, moZze podporit rozvoj lokalnej vybavenosti a rekreécie.
Poziadavky:

1. Respektovat pietnost miesta
2. re$pektovat ekostabilizaény charakter

15.14 UzeMNY ceLok UC14

Komplementarny predovsetkym k cieflom rozvoja byvania, lokadlnej vybavenosti a ochrany prirody.
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Poziadavky:

1. Minimalizovat dalSie roz$irovanie zastavby
2. re$pektovat vodnu plochu, pripadne rozsirit
3. povazovat za verejne pristupnu plochu s rekreaénym charakterom

16 POZIADAVKY NA RIESENIE BYVANIA, OBCIANSKEHO VYBAVENIA,
SOCIALNEJ INFRASTRUKTURY A VYROBY

Z udajov obecného uradu k 31.12.2014 bolo v obci 626 domov a 19 bytov. Neobyvanych domov je 21.
Na rekreaciu sa vyuZzivaju 3 domy a na iné ucely 2.
Priemerna obyvanost bytovej jednoty je 2,54 ob./byt.

Obec nedosahuje obyvanost domov od poZzadovaného standardu 3,1 obyvatela/byt (Institut
urbanizmu a tzemného planovania URBION, 2011). Viacero objektov sa nevyuZiva na trvalé byvanie,
ale na rekreacné ucely.

Pre dosiahnutie poZadovaného Standardu obsadenosti obec nepotrebuje nové byty.

Pre vyhladové obdobie r. 2030 (15 ro¢né planovacie obdobie), kedy sa uvazuje s po¢tom obyvatelov
2150 bude obec pri Standarde 3,1 obyv./byt potrebovat 693 bytov, ¢o je o cca 48 viac, ako je v
sucasnosti k dispozicii. Ide o nulovy scénar, teda kedy sa predpoklada narast obyvatelov podla
doterajsich trendov. V pripade realizacie opatreni v PHRSR obce a Uspesnom naplneni vizie moze ist
o vyraznejsi narast obyvatelov vzhladom na funkciu obce ako obytného satelitu aglomeracie Galanta
- Sala.

Zo struktury obyvatelstva vyplyva, Ze prevazna Cast obyvatelov je v produktivnom a
predproduktivnom veku a hlasi sa k rimsko-katolickemu naboZenstvu. V obci sa nachadza rimsko-
katolicky aj evanjelicky kostol.

Obec ma zakladnu ob¢iansku vybavenost priamo v obci.

Obec ma okolo 1500 obyvatelov a nie je spaddovou obcou pre Ziadnu ind obec Vzhladom na rastuci
pocet obyvatelov je pre dodrzanie Standardu zédkladnej vybavenosti vhodné v obci doplnit:

V oblasti skolstva:

o Skolsky klub
o Skolské stredisko zaujmovej ¢innosti, centrum volného ¢asu
e MS pre deti so zdravotnym znevyhodnenim

V oblasti zdravotnictva

o Lekaren
o Detské jasle
e Ordindciu pediatra

Poziadavky:
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16.1.  Vramci rozvojovych pldch a stiéasnych zastavanych tzemiach umiestnit optimalne 50
bytov v ndvrhovom obdobi do r. 2030. Pri navrhovani novych lokalit a poétu bytov brat do
uvahy strategické ciele vyplyvajlice z rozvojovej stratégie obce.

16.2.  Navrhnut lokality pre vystavbu rodinnych domov a zmie$anych tizemi byvania v rodinnych
a bytovych domov

16.3.  V obci neumiestriovat velkoplo$né predajne ani velkoplo$né zariadenia obéianskej
vybavenosti pre obchod a sluzby, skladovanie. Pri umiestiiovani nadmiestnej vybavenosti
brat do Gvahy strategické zaujmy obce a izemno-technické podmienky.

16.4.  Priemyselni vyrobu rozvijat najma formou vyrobnych/remeselnych sluzieb.

16.5. Umoinit umiestfiovanie malych prevadzok v ramci zastavaného tGizemia a prevadzok
obchodu a sluzieb a prechodného ubytovania v kombinacii s byvanim.

16.6.  Prirozvoji a umiestiovani arealov polnohospodarskej vyroby (vratane zZivociSnej)
zamedzit negativnym vplyvom na obytné Gzemia.

16.7.  Vyélenit lokality na umiestnenie vyroby a drobného podnikania, podrobne $pecifikovat
podnikatel'ské aktivity, ktoré bude mozné umiestnit v obytnej zéne (drevovyroba,
doprava, chov dobytka, chovatel'ské stanice hydiny a psov a iné sluzby)

16.8.  Stanovit regulativy pre chov domacich hospodarskych zvierat najma z hladiska
podnikatel'skych aktivit samostatne hospodariacich rolnikov hlavne v obytnych zénach.

16.9. V primeranom rozsahu vytvorit podmienky pre umiestnenie socialnej infrastruktdry
v rozsahu odporucanych Standardov

16.10. Vytvorit podmienky a stanovit regulativy pre umiestiiovanie objektov rekreacie, Sportu
a obc¢ianskej vybavenosti v suvislosti s rekreaciou

16.11. Navrhnut cykloturistické trasy a pesie trasy.

17 POZIADAVKY Z HLADISKA ZIVOTNEHO PROSTREDIA, PRIPADNE
URCENIE POZIADAVIEK NA HODNOTENIE PREDPOKLADANYCH
VPLYVOV NA ZIVOTNE PROSTREDIE

Obec ma vypracovany plan odpadového hospodarstva, ktorym sa v sicasnosti riadi a odpad odvaza
na spoloc¢nu skladku sikromna spolocnost, s ktorou ma obec uzatvoreny zmluvny vztah.

V zmysle stanovisk organov statnej spravy ochrany prirody je potrebné vykonat hodnotenie
strategického dokumentu podla osobitného predpisu (SEA).

PoZiadavky:

17.1. V regulacii kvéli chranenym tGzemiam upozornit na ustanovenia zikona €. 24/2006
O posudzovani vplyvov na Zivotné prostredie v zneni neskorsich predpisov.

17.2. V Gzemi neumiestiiovat nové velké zdroje znecistenia ovzdusia a véd

17.3. Zabezpedit objektivizaciu radénového rizika stavebnych pozemkov pri vystavbe
nebytovych budov urcenych na pobyt 0s6b dlhsi ako 1000 hodin pocas kalendarneho roka
a pri vystavbe bytovych budov v zmysle ustanoveni vyhlasky €. 528/2007 Z.z. ktorou sa
stanovuju podrobnosti o poziadavkach na obmedzenie oZiarenia z prirodného Ziarenia

17.4. Riesit, aby fyzické osoby - podnikatelia a pravnické osoby, ktoré pouzivaju alebo
prevadzkuju zdroje hluku, infrazvuku alebo vibracii zabezpecili, aby expozicia

evwve
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v zmysle ustanoveni zakona 355/2007 Z.z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a
o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni nehorsich predpisov a zmene a doplneni
niektorych zakonov.

18 OSOBITNE POZIADAVKY Z HLADISKA OCHRANY
POLNOHOSPODARSKEHO PODNEHO FONDU A LESNEHO PODNEHO
FONDU

V Uzemi sa nachadzaju chranené p6dy v kontakte so zastavanym Gzemim.
V severnej Casti katastra sa nachadzaju pozostatky luzného lesa.
Poziadavky:

18.1. Nezaberat nadmerné mnoistvo pddy na nepolnohospodarske téely v pripade, ak si to
nevyzZaduje rozvoj obce alebo opatrenia na udrZiavanie a podporu ekologicky stabilnych
prvkov, historickych krajinnych struktur alebo ochrany a tvorby krajiny alebo technického
a dopravného vybavenia tzemia

18.2.  Minimalizovat zébery chrdnenych pod

18.3.  Zachovat kompaktnost zastavaného tGizemia

18.4. Nezasahovat na plochy lesnych pozemkov s vynimkou technického a dopravného
vybavenia Gzemia

19 POZIADAVKY NA RIESENIE VYMEDZENYCH CASTi UZEMIA OBCE, KTORE
JE POTREBNE RIESIT UZEMNYM PLANOM ZONY

Nie su poziadavky na Gzemia rie$ené UPN-Z. Pripadne lokality s podmienkou vypracovania UPN-Z
zvazit v navrhu Uzemného planu.

20 POZIADAVKY NA URCENIE REGULATIVOV PRIESTOROVEHO
USPORIADANIA A FUNKCNEHO VYUZIVANIA UZEMIA

Regulativy musia byt stanovené tak, aby vymedzili plochy a priestranstva s rozvojom pre
verejnoprospesny zaujem, reSpektovali poZiadavky stanovené v tomto zadani.

PoZiadavky:

20.1.  Stanovit podmienky funkéného vyuZivania Gzemia

20.2. Priestorové usporiadanie bude stanovené mierou vyuZitia tizemia (prisluSnym indexom),
vyskovym limitom a urbanistickou struktdrou Gzemia

20.3. V uzemi bude stanovena reguldcia vyuzivania a usporiadania krajiny.

20.4. V pripade potreby bude stanovena specificka regulacia ako dodatkovy regulativ pre
potreby miestneho stavebného poriadku
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20.5. Do regulacie zapracovat a dodrzat obmedzenie vyplyvajtice zo vietkych ochrannych
pasiem v Gzemi

21 POZIADAVKY NA VYMEDZENIE PLOCH NA VEREJNOPROSPESNE STAVBY

V Uzemnom plane je potrebné vyclenit plochy pre verejnoprospesné stavby vyplyvajlce z nadradenej
strategickej a Uzemnopldnovacej dokumentdcie a dalej plochy, na ktorych budd umiestnené stavby
vyplyvajlce z rozvoja obce a maju verejnoprospesny charakter.

Na uskutocnenie verejnoprospesnych stavieb mozno podla § 108 zdkona ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom
pldnovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorsich predpisov pozemky, stavby a
prava k nim vyvlastnit, alebo vlastnicke prava k pozemkom a stavbam obmedzit.

Poziadavky:

21.1. VGazemnom plane vymedzit plochy pre verejnoprospesné stavby vyplyvajtice z Uzemného
planu VUC Trnavského kraja

21.2. Vazemnom plane vymedzit stavby, ktoré vyplyvaji z rozvoja obce a maju
verejnoprospesny charakter

22 POZIADAVKY NA ROZSAH A UPRAVU DOKUMENTACIE UZEMNEHO
PLANU

A. Textova Cast:

Sprievodna sprava — smerna ¢ast tzemného planu

Polnohospodarska priloha

Zaviazna East uzemného planu - Regulativy vyplyvajuce z UPN VUC Trnavského kraja
Zavazna ¢ast uzemného planu

Schéma zavaznych casti rieSenia - Zavazné regulativy priestorového usporiadania

a funkéného vyuiZivania tzemia s vyznacenim verejnoprospesnych stavieb a zavdzného
dopravného a technického vybavenia uzemia

whewnNe

B. Graficka cast:

Uzemny plan obce bude vypracovany na celé katastralne izemie obce.
1. Sirsie vztahy

Smerna Cast Uzemného planu s vyznacenim zdsahov a opatreni v Gzemi:

Komplexny vykres priestorového usporiadania a funkéného vyuzivania izemia
Dopravné vybavenie Gzemia

Technické vybavenie Gizemia — vodné hospodarstvo

Technické vybavenie Gzemia — energetika a telekomunikacie

Ochrana a tvorba krajiny s vyznacenim prvkov systému ekologickej stability
Perspektivne pouzitie pofnohospodarskej pody a lesnej pody na nepofnohospodarske
ucely

NownswN
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