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N á j o m n á   z m  l u v a  č. 12b/2 
uzatvorená v súlade s ust. 685 nasl. zákona č. 40/1964 Zb. Občiansky zákonník v znení 

neskorších predpisov 

 

 

 

O b e c  K a j a l 

č.d. 20, 925 92 Kajal 

IČO: 00 306 029 

zastúpená: Líviou Farkasovou, starostkou obce 

(ďalej ako „prenajímateľ) 

 

a 

 

Otto Bíro 

Nar.  

č.d.328,  925 92 Kajal 

 

 

(ďalej ako „nájomca“) 

 

 

 

 

uzatvárajú 

Nájomnú zmluvu 

nasledovného znenia 

 

 

I. 

Predmet zmluvy 

 

1. Prenajímateľ je vlastníkom bytu č. 1 nachádzajúceho sa v  bytovom dome so súp. č. 645, 

katastrálne územie Kajal, obec Kajal, okres Galanta, zapísaného na LV č. 2106, 

podlahová plocha bytu vo výmere: 44,71 m2 – 1-izb.,  (ďalej len „predmet nájmu“ alebo 

„byt“) – 12byt.                                                                                 

2. Prenajímateľ prenecháva nájomcovi predmet nájmu za podmienok uvedených v tejto 

zmluve za účelom bývania. Spolu s osobou nájomcu sú oprávnení užívať predmet nájmu aj 

členovia jeho domácnosti, t.j. /meno, priezvisko, dátum narodenia/ 

 

3. Spolu s právom na užívanie bytu vzniká nájomcovi právo na užívanie spoločných častí 

a zariadení bytového domu uvedeného v bode 1. tohto článku zmluvy.  

 

4. Nájomca sa zaväzuje uhrádzať prenajímateľovi nájomné za predmet nájmu riadne a včas 

za podmienok uvedených v tejto zmluve. 
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II. 

Doba platnosti a zánik zmluvy 

 

1. Táto zmluva sa uzatvára na dobu určitú od 1.1.2025 do 31.12.2025 

 

 

2. Na predĺženie doby nájmu nie je právny nárok. Nájomca v prípade záujmu môže požiadať 

o opakované uzatvorenie nájomnej zmluvy pred uplynutím dohodnutej doby nájmu podľa 

bodu 1. tohto článku zmluvy najneskôr o 3 mesiace vopred. Druhá zmluvná strana sa 

zaväzuje vyjadriť sa k predmetnej žiadosti v lehote najneskôr 30 dní pred uplynutím 

dohodnutej doby nájmu. V prípade ak prenajímateľ súhlasí so žiadosťou nájomcu, uzatvorí  

sa nová nájomná zmluva v lehote najneskôr 5 dní pred uplynutím dohodnutej doby nájmu. 

Podpísanie novej nájomnej zmluvy oboma stranami je podmienkou jej platnosti, 

v opačnom prípade platí, že doba nájmu sa skončí uplynutím pôvodne dohodnutej doby 

nájmu. 

  

 

3. Nájom predmetu nájmu sa končí: 

 

a) uplynutím dohodnutej doby nájmu; 

b) písomnou dohodou zmluvných strán o skončení nájmu, 

c) odstúpením od zmluvy z dôvodov podľa tejto zmluvy alebo zákona, 

d) výpoveďou nájmu z dôvodov uvedených v tejto zmluvy a v zákone. 

 

4. Prenajímateľ je oprávnený skončiť nájom podľa tejto zmluvy výpoveďou s výpovednou 

lehotou 2 mesiace, a to v prípade ak sa nájomca dostane do omeškania s úhradou 

nájomného alebo zálohových platieb za plnenia poskytované v súvislosti s užívaním 

predmetu nájmu alebo iných platieb stanovených touto zmluvou, ak tieto platby nebudú 

uhradené najneskôr do zročnosti nasledujúceho nájomného alebo zročnosti nasledujúcej 

zálohovej platby za plnenia poskytované v súvislosti s užívaním predmetu nájmu alebo 

iných platieb stanovených touto zmluvou. V prípade ak sa nájomca dostane do omeškania, 

prenajímateľ ho na túto skutočnosť upozorní, ako aj na následok možnosti výpovede 

zmluvy podľa predchádzajúcej vety. Výpovedná lehota začína plynúť prvým dňom 

kalendárneho mesiaca nasledujúceho po mesiaci kedy bola výpoveď doručená. 

 

Prenajímateľ je oprávnený vypovedať túto zmluvu v prípade ak nájomca poruší 

ktorúkoľvek svoju povinnosť uvedenú v tejto zmluve, okrem povinnosti uvedenej v prvom 

odseku tohto bodu zmluvy, alebo sú dané dôvody výpovede podľa zákona a nájomca 

nezjedná nápravu v lehote 5 dní od obdržania výzvy prenajímateľa upozorňujúcej na 

porušenie povinnosti alebo dôvod výpovede podľa zákona, ako aj na následok možnosti 

vypovedania tejto zmluvy. Výpovedná lehota je v takomto prípade 10 dní. Výpovedná 

lehota začína plynúť dňom nasledujúcim po dni kedy bola výpoveď doručená. V prípade 

opakovaného alebo viacnásobného porušenia povinnosti nájomcom sa opätovná lehota na 

zjednanie nápravy zo strany prenajímateľa neposkytne a prenajímateľ je oprávnený zmluvu 

vypovedať s podmienkami výpovednej lehoty uvedenej v tomto odseku zmluvy.  

 

5. Odstúpenie od zmluvy je účinné dňom doručenia druhej zmluvnej strane. 
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6. Nájomca sa zaväzuje najneskôr v posledný deň trvania nájmu predmet nájmu vyprázdniť 

a vrátiť prenajímateľovi v stave akom ho prevzal s prihliadnutím na bežné opotrebenie a 

užívanie.  

 

 

 

 

III. 

Výška nájomného 

Výška úhrad za plnenia poskytované v súvislosti  užívaním predmetu nájmu 

 

 

1. Zmluvné strany sa dohodli na úhrade nájomného za užívanie predmetu nájmu vo výške 

178,12 € mesačne – 12byt.     

2. Nájomné je splatné v mesačných splátkach vždy do 10-teho dňa predmetného mesiaca 

vopred. Nájomné je splatné výlučne na účet prenajímateľa, IBAN č. SK14 5600 0000 0010 

2012 7011 – 12byt.   

3. Súčasťou nájomného nie je odplata za plnenia poskytované v súvislosti s užívaním 

predmetu nájmu, t.j. odplata za spotrebu elektrickej energie. Zmluvu so ZSE Energia, a.s. 

pre  každého nájomcu uzatvorí štatutárny zástupca Obce Kajal na základe jeho 

splnomocnenia. Za vodné/stočné sa platí záloha 10,00 eur -12byt, mesačne.  Vyúčtovanie 

zálohových platieb za vodné/stočné sa uskutoční jedenkrát ročne najneskôr do 30.04. 

daného roka, pričom úhradu nedoplatku alebo preplatku sa príslušná zmluvná strana 

zaväzuje uhradiť druhej zmluvnej strane v lehote do 14 dní od obdržania vyúčtovania.  

 

4. V prípade ostatných platieb za miestne alebo štátne dane a poplatky sa nájomca zaväzuje 

na ich úhradu v lehote splatnosti uvedenej v príslušnom výmere poplatku alebo dane.  

 

5. Zmluvné strany sa dohodli, že výška nájmu sa bude upravovať na základe ročnej miery 

inflácie a bude sa uplatňovať počnúc mesiacom január príslušného kalendárneho roka. 

Prípadný nedoplatok vzniknutý na takto zvýšenom nájomnom je nájomca povinný uhradiť 

s prvým takto zvýšeným nájomným po oznámení zvýšenia nájomného prenajímateľom. 

 

6. Prenajímateľ a nájomca dohodli na zábezpeke vo výške 800,00 eur - 12byt.  Zábezpeka má 

byť uhradená pri podpise tejto nájomnej zmluvy. Účelom poskytnutej zábezpeky je 

náhrada prípadných škôd zistených a vyčíslených po zániku zmluvného vzťahu ako aj 

omeškaného nájomného a platieb za plnenia poskytované v súvislosti s užívaním predmetu 

nájmu alebo iných platieb dohodnutých touto zmluvou. Poskytnutú zábezpeku 

prenajímateľ vráti nájomcovi do 30 dní po zániku zmluvného vzťahu vo výške zostatku 

rozdielu medzi zaplatenou zábezpekou a pohľadávkami prenajímateľa vzniknutými 

z nájmu bytu. 
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IV. 

Práva a povinnosti zmluvných strán 

 

1. Prenajímateľ je povinný: 

 

a) odovzdať predmet nájmu nájomcovi v stave spôsobilom na užívanie na dojednaný účel;  

b) umožniť nájomcovi užívať predmet nájmu za podmienok dohodnutých touto zmluvou 

a zabezpečiť mu plný a nerušený výkon práv spojených s nájmom. 

c) ako vlastník nájomného bytu obstaraného podľa zákona č. 443/2010Z.z. (ďalej len 

„vlastník nájomného bytu“) je povinný umožniť po predchádzajúcom oznámení, na 

nevyhnutný čas a v nevyhnutnej miere vstup do nájomných bytov zamestnancom 

ministerstva, príslušného úradu a iných kontrolných orgánov s cieľom výkonu kontroly 

technického stavu nájomného bytu; to platí aj pre nájomcu a osoby, ktoré nájomný byt 

užívajú na základe nájomnej zmluvy podľa tohto zákona. 

d) vykonať jedenkrát ročne revíziu vykurovacieho telesa (tepelné čerpadlo – 12-byt.) 

v byte a dvakrát ročne vyčistiť kanalizačné čerpadlo a šachtu. Tieto úkony sa hradia 

z fondu opráv. Ak je potrebné uvedené úkony vykonať častejšie pre poruchu, ktorú 

zapríčinil nájomca, opravu pri vykurovacích telesách  hradí nájomca, pri kanalizačných 

čerpadlách tiež, rozpočítané na základe spotreby pitnej vody podľa predošlého 

fakturačného obdobia jednotlivých nájomcov. 

 

2. Prenajímateľ je oprávnený: 

 

a) vykonať stavebné úpravy alebo iné podstatné zmeny v byte počas trvania tejto 

nájomnej zmluvy len na základe predchádzajúceho oznámenia týchto zmien 

nájomcovi a po odsúhlasení termínu a trvania týchto úprav nájomcom, pričom 

nájomca je oprávnený súhlas odoprieť len zo závažných dôvodov; 

b) poverenými osobami vykonávať kontrolu, či nájomca užíva predmet nájmu riadnym 

spôsobom v súlade s ustanoveniami zmluvy a právnymi predpismi, a za týmto účelom 

je oprávnený vyžadovať vstup do predmetu nájmu, avšak vždy za prítomnosti 

nájomcu. 

 

3. Nájomca je povinný: 

 

a) užívať predmet nájmu len na účel dohodnutý touto zmluvou; 

b) užívať predmet nájmu s riadnou starostlivosťou; 

c) odovzdať predmet nájmu po skončení nájmu v stave, v akom ich prevzal, 

s prihliadnutím na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na základe písomného 

súhlasu prenajímateľa; 

d) uhrádzať drobné opravy v byte súvisiace s jeho užívaním a náklady spojené s bežnou 

údržbou; 

e) povinný užívať byt, spoločné priestory a zariadenie domu riadne a riadne používať 

plnenia, ktorých poskytovanie je spojené s užívaním bytu; 

f) pri výkone svojich práv dbať, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpečujúce 

ostatným nájomcom výkon ich práv; 

g) oznámiť bez zbytočného odkladu prenajímateľovi potrebu tých opráv v byte, ktoré má 

znášať prenajímateľ, a umožniť ich vykonanie; inak zodpovedá za škodu, ktorá 

nesplnením tejto povinnosti vznikla; 

h) odstrániť závady a poškodenia, ktoré spôsobil v dome sám alebo tí, ktorí s ním bývajú; 

 

4. Nájomca vyhlasuje, že sa so stavom predmetu nájmu oboznámil a jeho stav je mu známy. 

 



5 

 

5. O odovzdaní a vrátení predmetu nájmu sa spíše odovzdávací protokol, kde sa vyznačia 

okrem zariadenia bytu aj prípadné existujúce vady bytu a stav meračov energií.  

 

6. Nájomca nesmie bez súhlasu prenajímateľa vykonať na predmete nájmu žiadne stavebné 

úpravy a iné podstatné zmeny a to ani na svoje náklady. 

 

7. Nájomca sa zaväzuje vykonávať na predmete nájmu opravy súvisiace s jeho užívaním 

a uhrádzať náklady spojené s jeho bežnou údržbou. Nutnosť výkonu ostatných opráv, ktoré 

má znášať prenajímateľ, je nájomca povinný oznámiť prenajímateľovi bez zbytočného 

odkladu a súčasne mu umožniť ich vykonanie. V opačnom prípade  zodpovedá za škodu, 

ktorá vznikla nesplnením tejto povinnosti.  

 

8. Nájomca berie na vedomie právo prenajímateľa na odstúpenie od tejto zmluvy, ak napriek 

jeho písomnej výstrahe bude predmet nájmu užívať, resp. trpieť jeho užívanie takým 

spôsobom, že prenajímateľovi vzniká škoda alebo že mu hrozí škoda alebo sa predmet 

nájmu užíva v rozpore s účelom dohodnutým v tejto zmluve. Nájomca berie na vedomie 

právo prenajímateľa na odstúpenie od tejto zmluvy, ak bude užívanie bytu nájomcom alebo 

osobami, ktoré sa v byte zdržiavajú so súhlasom nájomcu na obtiaž alebo bude brániť 

v riadnom užívaní nájomcom iných bytov nachádzajúcich sa v predmetnej nehnuteľnosti, 

t.j výkone ich práv. 

 

9. Nájomca nemá právo prenechať predmet nájmu tretím osobám do podnájmu a ani 

poskytnúť ďalším osobám bývanie bez súhlasu prenajímateľa. V prípade porušenia 

povinnosti podľa predchádzajúcej vety je prenajímateľ oprávnený túto zmluvu vypovedať. 

 

10. Prenajímateľ nezodpovedá nájomcovi za škody spôsobené krádežou a inou násilnou 

činnosťou v predmete nájmu. 

 

11. Nájomca nie je oprávnený prenechať kľúče od bytu, budovy  tretej osobe bez písomného 

súhlasu prenajímateľa. V prípade ak nájomca prenechá tretej osobe kľúče od bytu, 

budovy, je nájomca povinný uhradiť všetky náklady súvisiace s výmenou tých zámkov 

vrátane primeraného počtu kľúčov k nim od ktorých kľúče prenechal tretej osobe ako aj 

škodu, ktorá takýmto konaním  prenajímateľovi vznikne. V prípade ak nájomca alebo 

tretia osoba, ktorej budú kľúče poskytnuté nájomcom so súhlasom prenajímateľa stratí 

kľúče od bytu, budovy je nájomca povinný túto skutočnosť ohlásiť prenajímateľovi bez 

zbytočného odkladu, ihneď a uhradiť všetky náklady súvisiace s výmenou tých zámkov 

vrátane primeraného počtu kľúčov k nim od ktorých kľúče stratil ako aj škodu, ktorá 

takýmto konaním  prenajímateľovi vznikne. 

 

12. Nájomca zodpovedá za škodu ktorá vznikne prenajímateľovi porušením jeho povinností. 

 

13. V nájomnom byte je prísne zakázané držať akékoľvek zviera. 

 

 

 

 

 

 



6 

 

V. 

Záverečné ustanovenia 

 

1. Za záväzky vzniknuté podľa tejto zmluvy zodpovedá nájomca. 

 

2. Zmluvné strany môžu meniť alebo doplniť túto zmluvu len formou písomných dodatkov 

na základe dohody zmluvných strán. 

 

3. Právne vzťahy výslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia príslušnými ustanoveniami 

Občianskeho zákonníka. 

 

4. Zmluva bola vyhotovená v dvoch vyhotoveniach, z ktorých jedno vyhotovenie obdrží 

nájomca a jedno vyhotovenia prenajímateľ.  

 

5. Zmluvné strany prehlasujú, že zmluvu si prečítali, súhlasia s jej obsahom a na znak 

súhlasu ju podpisujú. 

 

6. Táto zmluva nadobúda platnosť dňom podpísania a účinnosť v súlade s právnymi 

predpismi Slovenskej republiky. 

 

V Kajale, .............................     V Kajale, ............................. 

 

 

____________________    ____________________ 

      Lívia Farkasová              Otto Bíro             

        Obec Kajal 

 

        

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



7 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 


