Najomna zm luva ¢ 12b/2

uzatvorena v sulade s ust. 685 nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni
neskorsich predpisov

Obec Kajal

¢.d. 20, 925 92 Kajal

ICO: 00 306 029

zastipena: Liviou Farkasovou, starostkou obce
(dalej ako ,,prenajimatel’)

Otto Biro
Nar.
¢.d.328, 925 92 Kajal

(d’alej ako ,,ndjomca‘)

uzatvaraji
Najomni zmluvu
nasledovného znenia

l.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ je vlastnikom bytu €. 1 nachadzajiceho sa v bytovom dome so sup. €. 645,
katastralne uzemie Kajal, obec Kajal, okres Galanta, zapisaného na LV ¢. 2106,
podlahova plocha bytu vo vymere: 44,71 m2 — 1-izb., (d’alej len ,,predmet ndjmu‘* alebo
,0yt) — 12byt.

2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet nijmu za podmienok uvedenych v tejto

zmluve za uc¢elom byvania. Spolu s osobou najomcu st opravneni uzivat’ predmet najmu aj
¢lenovia jeho domacnosti, t.j. /meno, priezvisko, datum narodenia/

3. Spolu s pravom na uzivanie bytu vznikd najomcovi pravo na uzivanie spolo¢nych cCasti
a zariadeni bytového domu uvedeného v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy.

4. Najomca sa zavidzuje uhradzat’ prenajimatel'ovi ndjomné za predmet ndjmu riadne a vcas
za podmienok uvedenych v tejto zmluve.



1.
Doba platnosti a zanik zmluvy

1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urcit od 1.1.2025 do 31.12.2025

2. Na prediZenie doby ndjmu nie je pravny narok. Najomca v pripade zdujmu moze poziadat
0 opakované uzatvorenie najomnej zmluvy pred uplynutim dohodnutej doby najmu podla
bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy najneskdr o 3 mesiace vopred. Druhd zmluvna strana sa
zavizuje vyjadrit sa k predmetnej ziadosti v lehote najneskor 30 dni pred uplynutim
dohodnutej doby najmu. V pripade ak prenajimatel’ stihlasi so ziadostou ndjomcu, uzatvori
sa nova najomna zmluva v lehote najneskor 5 dni pred uplynutim dohodnutej doby najmu.
Podpisanie novej ndjomnej zmluvy oboma stranami je podmienkou jej platnosti,
V opa¢nom pripade plati, ze doba ndjmu sa skonci uplynutim povodne dohodnutej doby
najmu.

3. Njom predmetu n4jmu sa kon¢i:

a) uplynutim dohodnutej doby najmu;

b) pisomnou dohodou zmluvnych stran o skonéeni najmu,

C) odstapenim od zmluvy z dévodov podrla tejto zmluvy alebo zakona,
d) vypovedou najmu z dévodov uvedenych v tejto zmluvy a v zékone.

4. Prenajimatel’ je opravneny skoncit' ndjom podla tejto zmluvy vypoved’'ou s vypovednou
lehotou 2 mesiace, ato v pripade ak sa najomca dostane do omeSkania s thradou
najjomného alebo zalohovych platieb za plnenia poskytované v suvislosti s uZivanim
predmetu ndjmu alebo inych platieb stanovenych touto zmluvou, ak tieto platby nebudu
uhradené najneskdér do zrocnosti nasledujiiceho najomného alebo zro€nosti nasledujicej
zalohovej platby za plnenia poskytované v suvislosti s uZivanim predmetu najmu alebo
inych platieb stanovenych touto zmluvou. V pripade ak sa ndjomca dostane do omeSkania,
prenajimatel’ ho na tato skutoCnost upozorni, ako aj na nésledok moznosti vypovede
zmluvy podla predchadzajucej vety. Vypovedna lehota zacina plynat prvym diom
kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci kedy bola vypoved’ dorucena.

Prenajimatel’ je opravneny vypovedat tato zmluvu v pripade ak najomca porusi
ktorukol'vek svoju povinnost’ uvedenu v tejto zmluve, okrem povinnosti uvedenej v prvom
odseku tohto bodu zmluvy, alebo st dané dovody vypovede podla zdkona a najomca
nezjednd napravu v lehote 5 dni od obdrzania vyzvy prenajimatela upozoriiujucej na
porusenie povinnosti alebo dovod vypovede podl'a zékona, ako aj na néasledok moznosti
vypovedania tejto zmluvy. Vypovedna lehota je v takomto pripade 10 dni. Vypovedna
lehota zac¢ina plynut diiom nasledujucim po dni kedy bola vypoved dorucena. V pripade
opakovaného alebo viacnasobného porusenia povinnosti ndjomcom sa opdtovna lehota na
zjednanie napravy zo strany prenajimatel’a neposkytne a prenajimatel’ je opravneny zmluvu
vypovedat’ s podmienkami vypovednej lehoty uvedenej v tomto odseku zmluvy.

5. Odstapenie od zmluvy je G¢inné dilom dorucenia druhej zmluvnej strane.



6. N4jomca sa zavdzuje najneskor v posledny den trvania najmu predmet najmu vyprazdnit’
a vratit’ prenajimatel’ovi v stave akom ho prevzal s prihliadnutim na beZzné opotrebenie a
uzivanie.

Il.
Vyska najomného
Vys$ka tihrad za plnenia poskytované v suvislosti uzZivanim predmetu najmu

1. Zmluvné strany sa dohodli na uhrade ndjomného za uzivanie predmetu ndjmu vo vyske
178,12 € mesacne — 12byt.

2. Najomné je splatné v mesacénych splatkach vzdy do 10-teho dna predmetného mesiaca
vopred. Najomné je splatné vylucne na ucet prenajimatela, IBAN ¢. SK14 5600 0000 0010
2012 7011 — 12byt.

3. Stcastou ndjomného nie je odplata za plnenia poskytované v stvislosti s uzivanim
predmetu najmu, t.j. odplata za spotrebu elektrickej energie. Zmluvu so ZSE Energia, a.s.
pre  kazdého ndjomcu uzatvori Statutarny zastupca Obce Kajal na zéklade jeho
splnomocnenia. Za vodné/stocné sa plati zaloha 10,00 eur -12byt, mesacne. Vyuctovanie
zalohovych platieb za vodné/stocné sa uskutocni jedenkrat rocne najneskér do 30.04.
dané¢ho roka, pricom tuhradu nedoplatku alebo preplatku sa prislusna zmluvna strana
zavdzuje uhradit’ druhej zmluvnej strane v lehote do 14 dni od obdrzania vyuctovania.

4. V pripade ostatnych platieb za miestne alebo Statne dane a poplatky sa ndjomca zavizuje
na ich thradu v lehote splatnosti uvedenej v prislusnom vymere poplatku alebo dane.

5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska ndjmu sa bude upravovat’ na zéklade ro¢nej miery
inflacie a bude sa uplatnovat’ pocnic mesiacom janudr prislusného kalendarneho roka.
Pripadny nedoplatok vzniknuty na takto zvySenom najomnom je najomca povinny uhradit’
S prvym takto zvySenym najomnym po oznameni zvySenia ndjomného prenajimatel'om.

6. Prenajimatel’ a najjomca dohodli na zabezpeke vo vyske 800,00 eur - 12byt. Zabezpeka ma
byt uhradend pri podpise tejto nijomnej zmluvy. Uelom poskytnutej zibezpeky je
nahrada pripadnych $kdd zistenych a vycislenych po zaniku zmluvného vztahu ako aj
omeSkaného najomného a platieb za plnenia poskytované v stvislosti s uzivanim predmetu
najmu alebo inych platieb dohodnutych touto zmluvou. Poskytnuti zébezpeku
prenajimatel’ vrati ndjomcovi do 30 dni po zaniku zmluvného vzt'ahu vo vyske zostatku
rozdielu medzi zaplatenou zabezpekou a pohladavkami prenajimatela vzniknutymi
Z ngjmu bytu.



V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ je povinny:

a)
b)

c)

d)

odovzdat’ predmet najmu najomcovi v stave sposobilom na uzivanie na dojednany ucel;
umoznit’ najomcovi uzivat' predmet ndjmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou
a zabezpecCit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s najmom.

ako vlastnik najomného bytu obstarané¢ho podla zdkona €. 443/2010Z.z. (d’alej len
,»Vvlastnik ndjomného bytu*) je povinny umoznit’ po predchadzajicom ozndmeni, na
nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup do ndjomnych bytov zamestnancom
ministerstva, prislusného turadu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu kontroly
technického stavu ndjomného bytu; to plati aj pre ndjomcu a osoby, ktoré ndjomny byt
uzivaji na zaklade ndjomnej zmluvy podl'a tohto zakona.

vykonat’ jedenkrat ro¢ne reviziu vykurovacieho telesa (tepelné Cerpadlo — 12-byt.)
v byte a dvakrat ro¢ne vycistit' kanalizaéné Cerpadlo a Sachtu. Tieto tikony sa hradia
z fondu oprav. Ak je potrebné uvedené tikony vykonat’ CastejSie pre poruchu, ktoru
zapriinil ndjomca, opravu pri vykurovacich telesich hradi najomca, pri kanalizacnych
cerpadlach tiez, rozpocitané na zdéklade spotreby pitnej vody podla predoslého
faktura¢ného obdobia jednotlivych ndjomcov.

2. Prenajimatel’ je opravneny:

a)

b)

vykonat’ stavebné upravy alebo iné podstatné zmeny v byte pocas trvania tejto
najomnej zmluvy len na zdklade predchddzajiceho ozndmenia tychto zmien
najomcovi apo odsthlaseni terminu a trvania tychto uprav ndjomcom, pricom
najomca je opravneny suhlas odopriet’ len zo zavaznych dévodov;

poverenymi osobami vykonévat’ kontrolu, ¢i najomca uziva predmet ndjmu riadnym
spdsobom v stlade s ustanoveniami zmluvy a pradvnymi predpismi, a za tymto Gcelom
je opravneny vyzadovat vstup do predmetu najmu, avSak vzdy za pritomnosti
najomcu.

3. N4jomca je povinny:

a)
b)

c)

d)

9)

h)

uzivat’ predmet ndjmu len na el dohodnuty touto zmluvou;

uzivat’ predmet ndjmu s riadnou starostlivost'ou;

odovzdat’ predmet najmu po skonfeni namu v Stave, vakom ich prevzal,
S prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a zmeny vykonané na zaklade pisomného
stihlasu prenajimatela;

uhradzat’ drobné opravy v byte stivisiace s jeho uzivanim a ndklady spojené s beznou
udrzbou;

povinny uzivat’ byt, spoloné priestory a zariadenie domu riadne a riadne pouZivat
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu;

pri vykone svojich prav dbat, aby sa v dome vytvorilo prostredie zabezpecujlice
ostatnym ndjomcom vykon ich prav;

oznamit’ bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu tych oprav v byte, ktoré ma
znaSat’ prenajimatel, a umoznit' ich vykonanie; inak zodpoved4d za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla;

odstranit’ zdvady a poskodenia, ktoré spdsobil v dome sam alebo ti, ktori s nim byvaju;

4. Najomca vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu najmu obozndmil a jeho stav je mu znamy.
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11.

12

13

. O odovzdani a vrateni predmetu najmu sa spiSe odovzdavaci protokol, kde sa vyznacia

okrem zariadenia bytu aj pripadné existujuce vady bytu a stav meracov energii.

. N4jomca nesmie bez suhlasu prenajimatel'a vykonat’ na predmete najmu ziadne stavebné

upravy a iné podstatné zmeny a to ani na svoje naklady.

. Ngjomca sa zavizuje vykonavat na predmete ndjmu opravy suvisiace s jeho uzivanim

a uhradzat’ naklady spojené s jeho beznou udrzbou. Nutnost’ vykonu ostatnych oprav, ktoré
ma znasat' prenajimatel’, je ndjomca povinny oznamit prenajimatelovi bez zbyto¢ného
odkladu a sucasne mu umoznit’ ich vykonanie. V opa¢nom pripade zodpoveda za $kodu,
ktora vznikla nesplnenim tejto povinnosti.

. N4jomca berie na vedomie pravo prenajimatel’a na odstipenie od tejto zmluvy, ak napriek

jeho pisomnej vystrahe bude predmet ndjmu uzivat’, resp. trpiet jeho uzivanie takym
spdsobom, ze prenajimatelovi vznikd Skoda alebo ze mu hrozi Skoda alebo sa predmet
najmu uziva v rozpore s ucelom dohodnutym v tejto zmluve. N4jomca berie na vedomie
pravo prenajimatel’a na odstipenie od tejto zmluvy, ak bude uzivanie bytu ndjjomcom alebo
osobami, ktoré sa v byte zdrziavaju so suhlasom nijomcu na obtiaz alebo bude branit’
V riadnom uZzivani najomcom inych bytov nachadzajucich sa v predmetnej nehnutelnosti,
t.j vykone ich prav.

. Najomca nema pravo prenechat’ predmet najmu tretim osobam do podnajmu a ani

poskytnut’ d’al§$im osobam byvanie bez sthlasu prenajimatel’a. V pripade porusenia
povinnosti podl'a predchadzajucej vety je prenajimatel’ opravneny tito zmluvu vypovedat’.

. Prenajimatel’ nezodpovedd najomcovi za Skody spdsobené kradezou a inou nésilnou
¢innost’ou v predmete najmu.

N4jomca nie je opravneny prenechat’ kl'ice od bytu, budovy tretej osobe bez pisomného
sthlasu prenajimatela. V pripade ak ndjomca prenechd tretej osobe kl'uce od bytu,
budovy, je ndjomca povinny uhradit’ vSetky naklady suvisiace s vymenou tych zdmkov
vratane primeran¢ho poctu kI'icov k nim od ktorych klIice prenechal tretej osobe ako aj
Skodu, ktora takymto konanim prenajimatelovi vznikne. V pripade ak ndjomca alebo
tretia osoba, ktorej budu kli¢e poskytnuté njjomcom so sthlasom prenajimatela strati
kI'i¢e od bytu, budovy je najomca povinny tuto skutocnost’ ohlasit’ prenajimatel’'ovi bez
zbyto€ného odkladu, ihned’ a uhradit’ vSetky nadklady stvisiace s vymenou tych zamkov
vratane primeraného poctu kl'icov k nim od ktorych kl'uce stratil ako aj Skodu, ktora
takymto konanim prenajimatel’ovi vznikne.

. N4jomca zodpoveda za Skodu ktora vznikne prenajimatel’ovi porusenim jeho povinnosti.

.V njjomnom byte je prisne zakdzané drzat’ akékol'vek zviera.



V.
Zavereéné ustanovenia

Za zavazky vzniknuté podla tejto zmluvy zodpoveda najomca.

Zmluvné strany mozu menit’ alebo doplnit’ tito zmluvu len formou pisomnych dodatkov
na zaklade dohody zmluvnych stran.

Pravne vztahy vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zékonnika.

Zmluva bola vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jedno vyhotovenie obdrzi
najomca a jedno vyhotovenia prenajimatel’.

Zmluvné strany prehlasuji, Ze zmluvu si preéitali, suhlasia s jej obsahom ana znak
suhlasu ju podpisuju.

Tato zmluva nadobida platnost’ diiom podpisania a ucinnost’ v stilade s pravnymi
predpismi Slovenskej republiky.

V Kajale, ....ocooevveeeiie V Kajale, ...cocovevveieiieen,
Livia Farkasova Otto Biro
Obec Kajal






